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I LUKU: YLEISTÄ 
 
 
1 § Tavoite 
 

Rakennusj ärjestyksellä annetaan paikallisista oloista 
johtuvia määräyksiä ja ohjeita, joilla ohjataan Ulvilan 
alueella rakentamista mahdollisimman hyvän ja viih-
tyisän asumis- ja työympäristön aikaansaamiseksi ja 
ylläpitämiseksi. 

 
Tavoitteena on luoda turvallinen, terveellinen, viihtyisä 
ja sosiaalisesti toimiva elin- ja toimintaympäristö oh-
jaamalla alueiden käytön suunnittelua ja rakentamista. 
Tavoitteena on myös yhtenäistää rakentamisen oh-
jeistusta lähikuntien kanssa. 
 
 

2 §       Rakennusjärjestyksen tehtävä 
 

Maankäyttö- ja rakennuslain, -asetuksen ja muiden 
maan käyttämistä ja rakentamista koskevien säännös-
ten ja määräysten lisäksi on Ulvilan kaupungissa nou-
datettava tämän rakennusjärjestyksen määräyksiä,  
mikäli asemakaavassa, oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa tai Suomen rakentamismääräyskokoelmas-
sa ei ole asiasta toisin määrätty. 
 
 

3 §  Rakennusvalvontaviranomainen 
  

Ulvilan rakennusvalvontaviranomainen on ympäristö-
lautakunta. Sen alaisena toimii rakennusvalvonta ja 
ympäristönsuojelu.  
Toimivallasta määrätään Ulvilan kaupungin hallinto-
säännössä. 
 
 

4 § Rakentamistapaohjeet 
  

Rakentamisen ohjaamiseksi ympäristölautakunta voi 
antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamis-
tapaohjeita. Ohjeiden tulee edistää alueen ominaispiir-
teisiin ja paikallisiin erityisoloihin sopivaa ja kestävää 
rakentamista. 
 
 
 
 

 
 

 
 

  
 
 
 
 
 

Määräykset, jotka 
on painettu leveälle  
palstalle,  
tällä fontilla,  
ovat velvoittavia. 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
Ohjeet, jotka ovat kapealla 
palstalla, tällä fontilla, sisäl-
tävät lisäohjeita ko. mää-
räykseen. 
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II LUKU: RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS 
 
 
5 §  Rakennuslupa 
  

Rakentamiselle tulee pääsääntöisesti hakea raken-
nuslupa. 
 
Rakennuslupa on haettava asemakaava-alueella ja 
sen ulkopuolella sijaitsevaan asuntoon tai maanvilje-
lystilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen. 
   
 

6 §  Toimenpidelupa  
 

Toimenpidelupa on haettava  
 

1)  rakennuksen julkisivu- tai kattomuodon muuttami-
seen  

 
 2) niihin ilmoituksenvaraisiin toimenpiteisiin, joihin ra-

kennusvalvontaviranomainen on vaatinut luvan ha-
kemista. 

 
 3) lämpökaivon tekemiseen tai lämmönkeruuputkiston 

asentamiseen  
 
 4) rakennuksen teknisen järjestelmän vaihtamiseen 

(jätevesi-, lämmitys- ja jäähdytysjärjestelmät) 
 
 
 
7 §  Toimenpideilmoitus  
 

Kirjallinen ilmoitus on tehtävä ennen seuraavien toi-
menpiteiden toteuttamista; 
 

1) asuinpientalon, loma-asunnon ja niiden talous-
rakennusten julkisivujen ja katteiden värisävy-
jen tai materiaalin muuttaminen, paitsi jos ra-
kennus on suojeltu asema- tai yleiskaavassa 
tai erityislainsäädännön nojalla (laki rakennus-
perinnön suojelemisesta, Kirkkolaki) suojeltu. 
Myös rakennuksen värisävyjen ja materiaalien 
tulee kuitenkin olla asemakaavan tai alueella 
noudatetun rakentamistapaohjeen mukainen, 
 

2) asuinkerrostalon, rivitalon tai asuinpientalon 
parvekkeen tai terassin lasittaminen kirkkaalla 
liukulasilla, 
 
 

 
 

 
 
 
 

 
Mikäli rakennus on suu-
rempi kuin 15 kerrosne-
liömetriä on sen rakentami-
seen haettava rakennuslupa 
huolimatta siitä miten se 
aiotaan perustaa.  
 
Kaikki (paitsi sauna) 5 m2 
tai alle kokoisia rakennuk-
sia / rakennelmia ei koske 
ilmoitusvelvollisuus. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Mikäli aiottu rakennelma ei 
edellytä rakennusluvan 
hakemista, eikä sitä § 7 
mukaan voida ilmoittaa, on 
sille haettava toimenpidelu-
pa. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Suojeltujen rakennusten 
osalta mainitut toimenpiteet 
edellyttävät toimenpide- tai 
rakennuslupaa. Myös ra-
kennuksen sijainti valta-
kunnallisesti- tai maakun-
nallisesti merkittävässä 
kulttuuriympäristössä saat-
taa edellyttää lupakäsitte-
lyn. 
 
Katokseksi katsotaan sellai-
nen rakennelma, jonka 
ulkoseinien pinta-alasta on 
vähintään 30 %:a  avointa 
tai helposti avattavissa 
(esim. liukulasitus). 
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3) asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan pitämi-
nen paikallaan sellaista käyttöä varten, joka ei 
liity tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn (lii-
kuteltava laite), 

 
5) urheilu- ja kokoontumispaikan, muun kuin ul-

koilulaissa (606/1973) tarkoitetun asuntovau-
nualueen tai vastaavan alueen sekä katsomon, 
yleisöteltan tai 

     vastaavan perustaminen tai rakentaminen 
(yleisörakennelma), 

 
6)  suurehkon maston, piipun, varastointisäiliön, 

muistomerkin, antennin, tuulivoimalan tai valai-
sinpylvään sekä maanpinnalle tai vesikatolle 
asennetut aurinkoenergian keräimet tai vas-
taavan erillislaitteen rakentaminen,  

 
7)  suurehkon laiturin tai muun vesirajaa muutta-

van tai siihen olennaisesti vaikuttavan raken-
nelman, kanavan, sillan tai vastaavan raken-
taminen, 

 
8) tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle mainos- 

tai muussa kaupallisessa tarkoituksessa taikka 
ikkunaa peittävän mainoksen pysyvä tai pitkä-
aikainen asettaminen, 

 
9) rakennettuun ympäristöön liittyvän erottavan 

kiinteän aidan tai reunusmuurin rakentaminen, 
mikäli niitä ei toteuteta tämän rakennusjärjes-
tyksen  25 §:n mukaisesti, 

 
10) muut kaupunki- tai ympäristökuvaan merkittä-

västi ja pitkäaikaisesti vaikuttavat järjestelyt tai 
muutokset 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Alle 10 metrin korkuiset 
mastot, piiput, tuulivoimalat  
jms. voidaan ilmoittaa ja      
yli 10 metrin korkuiset 
edellyttävät toimenpidelu-
paa. 
Asemakaava-alueilla mah-
dollisesti sallitaan vain 
pystyakselin ympäri pyöri-
vät tuulivoimalat. 
 
Lautasantennit, joiden hal-
kaisija ei ylitä 1,8 metriä, 
voidaan ilmoittaa. Suu-
remmille lautasantenneille 
haetaan toimenpidelupa 
 
Vastaavaksi erillislaitteeksi 
katsotaan mm. kylpytynny-
rit ja lämpöpumppujen 
ulkoyksiköt 
 
Mikäli mainoslaite on kool-
taan vähäinen (alle 1 m2), 
tai kyseessä on aiemmin 
hyväksytyn laitteen kor-
vaaminen uudella vastaavan 
kokoisella laitteella, samaan 
paikkaan asennettuna, han-
ketta ei tarvitse ilmoittaa 
rakennusvalvontaviran-
omaiselle. 

 
Alueen käyttäminen tilapäi-
sesti asuntovaunualueena 
edellyttää kirjallisen ilmoi-
tuksen tekemistä rakennus-
valvontaviranomaiselle. 
 
Liikehuoneiston kunkin 
ikkunan pinta-alasta saa 
peittää mainos- tai muussa 
vastaavassa tarkoituksessa 
enintään puolet, ellei ikku-
nan peittämiselle ole saatu 
rakennusvalvontaviran-
omaisen toimenpidelupaa. 
 
Yksityiskäyttöön tuleva 
laiturirakennelma voi olla 
enintään 12 metriä pitkä 
(rannan suuntaisesti) ja 
pinta-alaltaan enintään  
15 neliömetriä, jolloin se ei 
edellytä toimenpideilmoi-
tuksen tekemistä. 
 
Mikäli tilapäinen rakennel-
ma on tarkoitus pitää pai-
koillaan kauemmin kuin 
viikon, on niille haettava 
toimenpidelupa. 
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Toimenpideilmoitus on tehtävä aina kirjallisesti raken-
nusvalvonnalle.  
Ilmoituksessa on annettava tiedot ilmoittajasta, ra-
kennuspaikasta ja siihen on liitettävä tarpeellinen sel-
vitys toimenpiteestä ja sen sijainnista sekä tarvittaes-
sa vaikutuksesta naapurin asemaan. 

 
Rakennusvalvontaviranomaisen tulee 14 vuorokauden 
kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta edellyttää 
rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se ylei-
sen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tar-
peen. 

 
Toimenpiteeseen saa ryhtyä, ellei luvan hakemista ole 
vaadittu (14 vrk) tai jos asianomainen viranomainen 
on ilmoittanut, ettei estettä toimenpiteelle ole. 

 
Milloin ilmoitettu toimenpide koskee naapurin etua, ei-
kä tämä ole antanut hankkeelle suostumusta otetaan 
asia lupakäsittelynä. 

 
 
8 § Naapurien kuuleminen 
 

Rakennuslupahakemuksen vireille tulosta johtuen on 
suoritettava naapurin kuuleminen, jollei kuuleminen 
rakennustarkastajan harkinnalla tai säännösten perus-
teella ole tarpeetonta. Ensisijaisesti luvan hakija suo-
rittaa naapurinkuulemiset.  
Mikäli luvan hakija ei ole hankkinut rakennuslupaha-
kemuksen liitteeksi naapurien kirjallista kuulemista 
hankkeen johdosta, suoritetaan se rakennuslupavi-
ranomaisen toimesta, hakijan kustannuksella. 
 
Mikäli rakennushanke poikkeaa rakentamismääräyk-
sistä on hakijan hankittava lupahakemukseen naapu-
rien kirjalliset suostumukset poikkeamiin (esim. lä-
hemmäs rajaa rakentaminen). 
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III LUKU: RAKENNUKSEN SOPEUTUMINEN YMPÄRISTÖÖN 
 
9 §  Rakennuksen sopeutuminen ympäristöön 
 
  Uudisrakennuksen, lisärakennuksen ja    
  korjausrakentamisen on sovelluttava ympäröivän alu-

een yleisesti noudatettuun rakennustapaan ja olemas-
sa olevaan rakennuskantaan. Suunnittelussa on otet-
tava huomioon rakennuksen sijoitus, koko, muoto, ul-
komateriaalit, väritys, valaistus sekä julkisivujäsentely. 
Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa ympä-
ristö- ja kaupunkikuvaltaan sekä maisemaltaan sopu-
suhtainen kokonaisuus. 

 
  Edellä mainittuihin seikkoihin tulee kiinnittää erityistä 

huomiota valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkit-
täviksi rakennetuiksi kulttuuriympäristöiksi arvioiduilla 
alueilla ja alueilla, joilla rakennuskanta on muodostu-
nut yhtenäiseksi. 
 

  Vanhojen rakennusten korjaustöissä tulee pyrkiä säi-
lyttämään rakennusten alkuperäiset yksityiskohdat ja 
rakennusosat, kuten ulko-ovet, ikkunat sekä niiden jä-
sentely. Historiallisesti merkittävien tai rakennustai-
teellisesti arvokkaiden rakennusten muutossuunnitel-
mista pyydetään museoviranomaisen lausunto. 

 
  Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan säily-

tettävä rakennuspaikan luonnonmukaisuus sekä sääs-
tettävä arvokkaita kasvillisuuden reunavyöhykkeitä. 
Rakentamisella ei saa tuhota luonnon merkittäviä 
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymiä, kuten 
siirtolohkareita tai erityisesti säilytettäviä puita. 

  Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee huomiota 
kiinnittää rakennuksen korkeusasemaan, muotoon,  

  ulkomateriaaleihin ja väritykseen.  
  Rakennuspaikka tulee tarvittaessa maisemoida istu-

tuksin. Maisemallisesti merkittävillä peltoaukeilla ra-
kentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien 
ja metsäsaarekkeiden tuntumaan. Rakennustyön yh-
teydessä vaurioitunut tai muuten ympäristöä rumenta-
va osa pihamaasta on saatettava kokonaisuuteen so-
veltuvaksi. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Luettelo Suomen valtakun-
nallisesti arvokkaista ra-
kennetuista kulttuuriympä-
ristöistä on esitetty  osoit-
teessa www.rky.fi. 
Tarkempia tietoja arvok-
kaista alueista ja kohteista 
voi kysyä Satakunnan Mu-
seolta. 
 
 
 
Teollisuus-, varasto- ja 
tuotantorakennukset tulee 
sijoittaa rakennusalalla 
siten, että kiinteistön piha-
alueen käyttö ei tarpeetto-
masti rumenna tie- ja ka-
tunäkymää tai maisemaku-
vaa. Rakennuksen sijoitte-
lulla ja pihajärjestelyillä 
ohjataan tarvittavat varas-
tointialueet sijoitettavaksi 
näkymäalueiden ulkopuo-
lelle. 
 
 
Ilmanvaihtokonehuoneet ja 
niihin liittyvät laitteet ja 
kanavat sekä muut tekniset 
laitteet on suunniteltava 
rakennuksen luonteeseen ja 
kaupunkikuvaan soveltu-
viksi. 
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IV LUKU: ERITYISET MÄÄRÄYKSET ASEMAKAAVA-ALUEEN 
ULKOPUOLELLE RAKENNETTAESSA 
 
 
10 §  Rakennuspaikka 
 

Asemakaava-alueen ulkopuolella uudisrakentaminen 
suunnataan pääsääntöisesti kyläalueille ja niille laadit-
tujen osayleiskaavojen mukaisesti. 
 
Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, 
maastosuhteiltaan ja maaperältään tarkoitukseen so-
velias ja pinta-alaltaan vähintään 3 000 m2:tä.  
Rakennuspaikkaa ei saa rakennusluvan myöntämisen 
jälkeen lohkoa tai halkoa myönnetyn rakennusluvan 
vastaisesti 3 000 m2:tä pienempiin osiin.  
Asuinrakennuspaikka tulee sijaita hälytys- ja huolto-
ajoneuvoilla ympärivuotisesti liikennöitävissä olevan 
tien varrella. 
 
Haja-asutusalueella rakentamattomalle kiinteistölle 
asuinrakennuksen rakentaminen vaatii hyväksytyn 
suunnittelutarveratkaisun. 

 
Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vähäinen li-
särakentaminen saadaan suorittaa sen estämättä, mi-
tä edellä tässä luvussa on määrätty, jos rakennus-
paikka pysyy samana. 
 
 

11 §  Rakentamisen määrä  
 

Rakentamisen määrä saa olla enintään 10 % raken-
nuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintään 600 k-m2, 
josta asuinrakentamisen osuus on 350 k-m2.  
Kiinteistölle saa rakentaa kuitenkin 300 k-m2, mikäli 
rakennuspaikka on entinen ja kiinteistön koko on vä-
hintään 2000 m2.  
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintään yhden, enin-
tään kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerros-
luku on yksi.  
Ullakon tasolle saadaan sijoittaa enintään kolme nel-
jäsosaa kerrosalaan laskettavaa tilaa varsinaisen ker-
roksen alasta. Varsinaisen kerroksen alapuoliseen ti-
laan ei saa sijoittaa kerrosalaan laskettavaa kuin ai-
noastaan rinneratkaisuissa. 
 

Mitä edellä on määrätty rakentamisen määrästä ei kui-
tenkaan koske maatalouden tuotantorakennuksia. 
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12 §  Rakentamisen määrä ja sijoittaminen ranta-alueilla 
 

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistä huomiota 
kiinnittää rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ul-
komateriaaleihin ja väritykseen. 
Rannan sortumisen/eroosion välttämiseksi rakennus-
paikalla tulee ranta-alueen kasvillisuus pääosin säilyt-
tää ja vain sen harventaminen on sallittua.  
 
Rakennuspaikalle rantavyöhykkeellä saa rakentaa yh-
den yksiasuntoisen rakennuksen, jonka kerrosala saa 
olla enintään 80 m2, sekä kaksi talousrakennusta, joi-
den yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintään 40 m2. 
Rakennusten tulee olla yksikerroksisia eikä niiden 
korkeus saa ylittää 4,5 metriä. 
 
Rakennuksen etäisyyden keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta tulee olla vähintään 30 metriä ja 
alimman rakentamiskorkeuden ranta-alueilla vähin-
tään 1 metri keskivedenkorkeutta ylempänä. 
 
Rakennuspaikalle saa kuitenkin sijoittaa 15 metrin 
etäisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta yhden, kerrosalaltaan enintään 25 neliömet-
rin suuruisen  
saunarakennuksen, kun rakennus muutoin sopeutuu 
ympäristökuvaan. 
 
Rakennuksen sijoittamisessa rantavyöhykkeellä on 
aina otettava huomioon maiseman erityispiirteet.  
Rakennusvalvontaviranomainen voi määrätä raken-
nuksen rakennettavaksi edellä esitettyjä metrimääriä 
kauemmaskin mikäli se alueen erityispiirteet huomioi-
den on tarpeen. 
 
Rantavyöhykkeellä katetun terassin pinta-ala saa olla 
enintään puolet rakennettavan rakennuksen kerros-
alasta. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Rantavyöhykkeen leveys 
ulottuu noin 100 metrin 
päähän rannasta. 
 
 
 
 
 
 
Rakennettaessa Kokemäen-
joen vesistön ranta-alueella 
on lisäksi otettava huomi-
oon Varsinais-Suomen 
ELY-keskuksen suositukset 
rakentamisen alimmista 
korkeuksista. 
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V LUKU: RAKENNUKSEN RAKENTAMINEN 
 
 
13 § Rakennuksen sopeutuminen tontille ja etäisyydet 
 

Sen lisäksi, mitä 10 - 12 §:ssä on määrätty uudisra-
kennuksen, lisärakennuksen ja uudestaan rakentami-
seen, tulee rakennuksen sopeutua ympäröivän alueen 
yleisesti noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, 
koon, muodon, ulkomateriaalien, värityksen ja julkisi-
vun jäsentelyn osalta. Tontin rakennusten tulee muo-
dostaa yhdessä ympäröivien rakennusten kanssa 
kaupunkikuvaltaan hallittu kokonaisuus. 

 
Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua ole-
massa olevan ympäristön korkeusasemiin sekä katu-
korkeuteen. 
 
Rakennuksen etäisyyden rakennuspaikan rajasta tu-
lee olla haja-asutusalueella vähintään 5 metriä. 
Rakennuksen etäisyyden toisen omistamalla ja hallit-
semalla maalla olevaan rakennukseen tulee olla vä-
hintään 8 metriä. 

 
Rakennuksen lähimmän ulkoseinäpinnan etäisyys tie-
alueiden läheisyydessä tien keskilinjasta mitattuna on; 
 
moottori- ja moottoriliikennetiet 50 m 
valta- ja kantatiet  30 m  
seutu- ja yhdystiet  20 m  
yksityistiet   12 m 

 
Rakentamisessa on otettava huomioon käyttötarkoi-
tuksen mukainen koko- ja sijaintihierarkia sekä julkisi-
vumateriaalien yhteneväisyys ja yhteensopivuus. 
 
Rakennukset tulee sijoittaa rinteissä rakennuspaikalle 
niin, että vältytään turhilta leikkauksilta, täytöiltä ja 
korkeilta sokkeleilta.  
Rakennustarkastaja voi rakennuslupahakemuksen ar-
vioimiseksi edellyttää luvanhakijalta, että rakennus-
paikan kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen 
nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitään 
tontille ennen lupapäätöksen tekemistä. 
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14 §  Maanalainen rakentaminen 
  

Maan alle rakennettaessa tulee riittävässä laajuudes-
sa selvittää rakentamisen vaikutukset ympäristöön 
maaperän laatuun ja pohjavesialueiden olosuhteisiin. 
Erityisesti on varmistuttava, ettei rakentamisella ole 
vaikutusta ympäristössä jo olemassa olevien maan-
päällisten ja maanalaisten rakenteiden turvallisuuteen. 

 
Maalämpökaivoja ei saa sijoittaa 7,5 metriä lähemmäs 
naapurikiinteistön rajaa ellei asiasta ole erikseen kir-
jallisesti sovittu naapurin kanssa. 
 
Lämpökaivojen porauksessa syntyvää lietettä ei saa 
johtaa yleiseen viemäriin eikä haittaavalla tavalla ym-
päristöön. 

 
15 §  Maatilarakentaminen 
 

Rakennusvalvontaviranomainen voi myöntää raken-
nusluvan yhden yksiasuntoisen sukupolvenvaihdosta 
palvelevan asuinrakennuksen rakentamiseen ja maa-
tilan talouskeskuksen yhteyteen sopeutuvia maata-
loutta ja maatilamatkailua palvelevia rakennuksia var-
ten. 

 
16 § Julkinen kaupunkitila 
 

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka ase-
makaavassa on määritelty liikenne-, katu-, tori-, puis-
to- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-
alueen ulkopuolella edellä mainitussa käytössä. 

 
Näille alueille ei saa sijoittaa myynti-, tiedotus- tai 
mainoslaitteita siten, että ne vaarantavat turvallisuutta 
(mm. aiheuttamalla näkemäestettä, häikäistymistä 
jmv.) tai haittaavat kadun käyttämistä tai kunnossa- ja 
puhtaanapitoa. 

 
Jakokaapit, muuntamot ja vastaavat tekniset laitteet 
on sijoitettava siten, etteivät ne haittaa alueen tai ka-
dun käyttöä tai kunnossa- ja puhtaanapitoa, eivätkä 
häiritse kaupunkikuvaa. Puistoihin tai muille yleisille 
alueille rakennettavien liikennealueiden, rakennusten, 
rakennelmien ja muiden rakenteiden ja laitteiden tulee 
olla esteettömiä, kaupunkikuvaan soveltuvia ja laadul-
taan korkeatasoisia eivätkä ne saa aiheuttaa näke-
mäestettä. 

 
 
 
 

OHJE: 
Maalämpökaivojen  
vähimmäisetäisyydet ovat: 

 naapurin raja 
 7.5 m 

 katuraja 4 m 
 yleinen alue 4 m 
 toinen lämpökaivo 

15 m 
 rengaskaivo 20 m 
 rakennus 3 m 
 vesi- ja viemäri-

johto 5 m 
Maatäyttö rakennetun tai 
rakennettavan rakennuksen 
päälle ei ole maanalaista 
rakentamista. 
 
Maalämpökaivon käyttöön-
ottoa tulee välttää veden-
oton kannalta tärkeillä poh-
javesialueilla. 
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17 § Rakentamistapa 
 
 

Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia, että raken-
nusosat ja laitteet saavat ulottua tontin rajan yli kau-
pungin hallinnassa olevalle alueelle seuraavasti: 

 
Mainos-, tiedotus-, aurinkosuojus- ja muuta sellaista 
laitetta asennettaessa on noudatettava seuraavaa: 

 
1) Laite saa ulottua julkisivun pinnasta enintään  

1,2 metriä, jos se on yli 2,4 metrin korkeudella 
maanpinnasta, ja muussa tapauksessa enintään 
0,2 metriä.   

 
2)  Laite on kiinnitettävä tukevasti. 

 
3)  Isojen ojien hoitoviheralueille ei saa sijoittaa pysy-

viä rakennelmia 
 

Katualueeseen rajoittuvan rakennusosan vesikatto on 
varustettava lumiesteillä ja räystäskouruilla sekä tar-
peellisella sadevesijärjestelmällä.  
Katualueeseen rajoittuvan rakennelman katto- ja muut 
kuivatusvedet eivät saa johtua suoraan katualueelle. 

 
 
18 §        Rakennusaikaiset toimenpiteet tontilla 
 

Rakennustyön aikaiset varusteet ja varastot on sijoi-
tettava tontille siten, etteivät ne kohtuuttomasti vaikuta 
naapurin asemaan ja siten etteivät ne estä naapuri-
tontilla olevan kasvillisuuden normaalia kasvua. Katu-
alueelle varastointi on kiellettyä, ellei asiasta ole tehty 
sopimusta kaupungin kanssa. 
 
Rakennusvalvontaviranomainen voi määrätä ennen 
rakennusluvan myöntämistä, rakennusluvassa tai ra-
kennustyön aikana että rakennushankkeeseen ryhty-
vän on toimitettava rakennusvalvontaan työmaasuun-
nitelma. 

 
Rakennushankkeeseen ryhtyvän tulee tiedottaa tule-
vasta rakentamisesta tontilla. Tontille  
on näkyvälle paikalle asetettava ilmoitustaulu, jossa 
kerrotaan tulevasta rakennustoimenpiteestä. Velvoite 
koskee uudisrakentamista ja siihen verrattavaa raken-
tamista. Alarajana ilmoittamiseen pidetään omakotita-
loa. 
Työmaalla tulee olla työmaan kokoon suhteutetut riit-
tävät tilat jätehuollon asianmukaiseen järjestämiseen 
ja jätehuollon tulee olla suunnitelmallista. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



    13 
 
 
VI LUKU: RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO 
 
 
19 § Vesihuolto 
 

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittää vesi- ja 
viemärijärjestelmien liittymätiedot vesihuoltolaitoksen 
toiminta-alueella.  
Mikäli rakennuspaikka ei ole vesihuoltolaitoksen toi-
minta-alueella on puhtaan veden hankinnasta ja jäte-
vesien käsittelystä esitettävä asianmukaiset suunni-
telmat.  

 
 
20 § Jätehuolto 
 

 Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa tontille 
rakennettavien talojen kokoon ja käyttötarkoitukseen 
suhteutetut, riittävät tilat jätehuollon järjestämiseen.  
Tilojen varauksessa on huomioitava jätteiden lajittelun 
ja kuljetuksen edellyttämät vaatimukset.  
 
Sijoitettaessa jätteiden keräysvälineet tontin piha-
alueelle, on niiden suojaksi rakennettava rakenteelli-
nen suoja, jonka paloturvallisuus on tarkoituksenmu-
kaisella tavalla ratkaistu. 

 
 
21 § Energiahuolto / talotekniikka 
  

Uudisrakentamisen ja huomattavien perusparannus-
ten yhteydessä tulee rakennusten energiahuolto to-
teuttaa järkevät energia- ja elinkaariratkaisut huomioi-
den. Turpeen, brikettien ja kivihiilen poltto on sallittu 
vain em. polttoaineiden käyttöön suunnitelluissa katti-
lalaitoksissa.  

 
Rakennuksen savupiiput, lämmityslaitteiden ja kes-
kuspölynimurien ulkoyksiköt sekä ilmanvaihtolaitteet 
on suunniteltava ja asennettava siten, että savu- ja 
poistokaasujen sekä melun leviäminen ympäristöön ei 
aiheuta haittaa tai vahinkoa naapurikiinteistöille tai nii-
den asukkaille. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Rakennustyön jälkeen työ-
maan huoltoparakit ja työ-
maa-aidat sekä vastaavat 
työmaarakenteet on poistet-
tava viipymättä ja työmaa-
alue siistittävä. Vahingoit-
tunut tai likaantunut katu- 
tai muu alue on kunnostet-
tava ja siistittävä välittö-
mästi. 
 
Ulvilan kaupungin jätehuol-
tomääräykset ovat selatta-
vissa osoitteessa: 
www.pori.fi/ymparisto 
 
Mikäli pientaloalueilla 
jäteastia sijoitetaan katuku-
vaa häiritsemättömään 
paikkaan ei rakenteellista 
tai istutettavaa suojaa tarvi-
ta. 
 
Jos jätekatos on sijoitettu 
noin 8 metrin etäisyydelle 
muista rakennuksista ei sitä 
tarvitse erikseen osastoida. 
 
Rakennushankkeeseen 
ryhtyvän on hyvä jo suun-
nitteluvaiheessa olla yhtey-
dessä sähköverkon liitty-
mästä alueen sähköverkko-
yhtiöön. 
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22 § Tärkeät pohjavesialueet 
 

Ennen pohjavesikäytössä olevien alueiden rakenta-
mista ja louhintatöitä tulee hankkeeseen ryhtyvän tar-
kistaa pohjaveden pinnantaso ja virtaussuunta, ettei 
niitä muuteta.  

 
Rakennettaessa luokitellulla pohjavesialueella on öljy- 
ja polttoainesäiliöt sekä muut vaarallisten aineiden 
säiliöt sijoitettava maan päälle suoja-altaisiin tai kak-
soisvaippasäilöihin. Maalämmön käyttöönottoa tulee 
välttää vedenoton kannalta tärkeillä pohjavesialueilla. 
 
Jätevedet on johdettava kunnan yleiseen viemäriverk-
koon. Kaupungin yleisen viemärin puuttuessa on kaik-
ki jätevedet johdettava umpisäiliöön tai johdettava kä-
siteltynä pohjavesialueen ulkopuolelle. 

 
 
23 § Pilaantuneet maat rakentamisessa 
 

Rakennusluvan hakijan on tarvittaessa selvitettävä 
tontin maaperän ja pohjaveden mahdollinen pilaantu-
neisuus ja liitettävä tämä selvitys rakennuslupahake-
muksen liitteeksi.  

 
 
VII LUKU: PIHAMAAN RAKENTAMINEN 
 

 
24 § Sade- ja pintavesien johtaminen 
 

Tontti on muotoiltava siten, että hulevedet eivät valu 
suoraan katu- tai kulkualueille.  
Katolle, pihamaalle sekä salaojiin kertyvä vesi on joh-
dettava tontin omaan sadevesijärjestelmään.  
Omakoti- ja rivitalokiinteistöillä suositellaan huleveden 
imeyttämistä / viivyttämistä omalla tontilla.  
Tarpeen vaatiessa (mm. suurista korkeuseroista joh-
tuen) kiinteistölle tulee laatia erityinen hulevesisuunni-
telma.  
 
Kerrostalo- ja teollisuustonttien kohdalla rakennuslu-
van yhteydessä edellytetään tontin piha-alue- / kuiva-
tussuunnitelmaa. Jos tontista on suuri osa päällystet-
tyä pintaa tai kaupungin rakentaman runkosadeve-
siviemärin koko sitä edellyttää, piha-alueelle voidaan 
edellyttää huleveden viivyttämiseksi siihen tarkoitettu-
ja rakenteita. 
 
Teiden ja katujen sivu- ja laskuojien sekä rumpujen 
vesimääriä ei saa kasvattaa. 

 
 

 
 
 
 

Ulvilassa tärkeät pohjavesi-
alueet sijaitsevat  
ao. alueilla; 
Ravani, 
Palus,  
Kullaa/Levanpelto 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



    15 
 

Avo-ojia ei saa täyttää, ellei selvitä ojan täyttämisen 
vaikutuksia oman tontin ja naapuri tonttien sade- ja 
pintavesien johtamiselle. Haittojen syntyminen tulee 
ehkäistä.  
Teollisuus- ja muiden niihin verrattavien rakennus-
paikkojen liikennealueiden ja varastoalueiden pintara-
kenteiden tulee olla vettä läpäisemättömiä sellaisten 
alueiden kohdalla, joissa käsitellään nestemäisiä ai-
neita tai säilytetään sellaisia ajoneuvoja ym., jotka si-
sältävät näitä aineita. Tällaisten alueiden pintavedet 
on johdettava öljynerottimien ja sulkuventtiilillä varus-
tetun järjestelmän kautta hulevesiviemäriin tai maas-
toon. Purkupaikka tulee merkitä mahdollisten vahinko-
jen torjuntatoimien vuoksi. 

 
25 § Aidat ja istutukset 
 

Aita on sijoitettava selkeästi oman tontin puolelle  
(> 500 mm), elleivät rajanaapurit sovi tonttien välisen 
aidan sijoittamisesta rajalle. Aidan tulee materiaalil-
taan, korkeudeltaan, muodoltaan ja väriltään sopeutua 
ympäristöön.  
Tontin haltijan on pystyttävä pitämään sekä rakenteel-
linen, että istutettava aita kunnossa molemmin puolin 
omalta tontiltaan käsin. 
Rajoittuessaan katualueeseen aita ei missään tilan-
teessa saa aiheuttaa näkemäestettä eikä muutakaan 
liikenneturvallisuusriskiä katualueella liikkuville. 
Aidan ja istutusten sijoittamisesta ei saa aiheutua hait-
taa liikenteelle eikä kadun kunnossapidolle. 
Vapaa tila kadulle on 500 mm ajoradanreunasta ja sii-
tä 4 600 mm korkean alueen rajaama alue. Vastaava 
alue kevyen liikenteen väylällä on 500 mm väylän 
reunasta ja siitä 3 200 mm korkean alueen rajaama 
alue. 
Puita (sisältäen juuret) ei saa istuttaa teknisten ver-
kostojen päälle tai 3 metriä lähemmäksi maanalaista 
putkistoa. 

 
26 § Liikennejärjestelyt 
 

Kadulle johtavia ajoneuvoliittymiä saa omakotitonteilla 
olla yksi ja muilla tonteilla enintään kaksi. Liittymän le-
veys saa olla enintään 5 metriä. Ajoneuvoliittymästä 
on oltava riittävä ja esteetön näkemä molempiin suun-
tiin. Autotalliin tai –katokseen ei saa järjestää ajoreittiä 
siten, että sieltä joudutaan peruuttamaan suoraan ka-
dulle tai tielle. 
Mikäli tontille ei ole järjestettävissä 1 momentin mu-
kaista ajoneuvoliittymää, on rakennukseen jätettävä 
kulkuaukko, joka on leveydeltään vähintään 4 m leveä 
ja vapaa korkeus vähintään 4,5 m eikä ajoväylän pi-
tuuskaltevuus saa olla jyrkempi kuin 1:11. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Istutettava aita tai enintään 
1,2 metriä korkea rakenteel-
linen aita (maanpinnasta 
mitaten), joka toteutetaan 
oheisten määräysten mukai-
sesti, ympäristöönsä sopeu-
tuen, ei edellytä rakennus-
valvontaviranomaiselle 
ilmoitusta / lupahakemusta 
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Liittymä ei saa tukkia kadun sivuojien vedenvirtausta. 
Ojarummun tulee olla halkaisijaltaan vähintään 250 
millimetriä. Valtaojien ja niiden sivuhaarojen rumpu-
koon mitoitus tulee tehdä asiantuntevan suunnittelijan 
laatiman mitoituksen mukaan. 
 
Pelastustiet tonteilla on merkittävä pelastusviranomai-
sen edellyttämällä tavalla ja pidettävä kiinteistön omis-
tajan toimesta esteettöminä. 

 
Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikenne-
väylään tai tontin sisäiseen liikennealu- 
eeseen taikka sen välittömään läheisyyteen, osoite-
numero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiin-
teistölle johtavan ajoväylän alkupäähän. 

 
 
27 § Pihamaan muut rakennelmat 
 

Sellaiset kiinteät pihamaan rakenteet (esim. muurattu 
pihagrilli ym.), jotka eivät edellytä lupa- tai ilmoitus-
menettelyä on kuitenkin rakennettava asemakaavan 
tai MRL:n mukaisen vähimmäisetäisyyden päähän 
kiinteistön rajasta. 

 
 
VIII LUKU: RAKENNETUN YMPÄRISTÖN HOITO 
 
 
28 § Rakennetun ympäristön hoito 
 

Asemakaava-alueella ei puistoja, yleisiä alueita eikä 
rakentamattomia tontteja saa käyttää varastointiin, py-
säköintiin, veneiden ym. säilyttämiseen tai muuhun 
vastaavaan toimintaan asemakaavan vastaisesti. 
 
Jätesäiliöt ja -katokset, mainokset, aidat, portit ja istu-
tukset tulee pitää asianmukaisessa, siistissä kunnos-
sa.  

 
 

29 § Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen 
 

Rakennusta tulee hoitaa ja pitää kunnossa eikä sitä 
saa päästää rapistumaan korjauskelvottomaksi. Ilki-
vallan aiheuttamat julkisivujen pilaamiset tulee poistaa 
välittömästi. Rakennuksen korjaamisessa on otettava 
huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet.  
 
Rakentamisessa ja korjaamisessa tulee käyttää mate-
riaaleja, joiden kestävyydestä, huollettavuudesta, kor-
jattavuudesta ja käytöstä poistamisesta on kokemusta 
ja luotettavaa tietoa. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
OHJE: 
Rakennuksen osoitenume-
roa ilmaisevien numeroiden 
tulee olla selkeitä ja riittä-
vän suuria ja valaistu. Nu-
merointi tulee olla sijoitet-
tuna paikoilleen ennen 
rakennuksen käyttöönottoa.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
OHJE: 
Tontille varastoidut liiken-
nevälineet, tavarat ja tar-
vikkeet on sijoitettava siten, 
etteivät ne häiritse ympäris-
tökuvaa ja niin etäälle ton-
tin rajasta etteivät ne ylitä 
rajalta 45 asteen kulmassa 
piirrettyä linjaa elleivät 
naapurit ole sopineet lä-
hemmäs sijoittamisesta. 
 
Ympäristöhaittojen vähen-
tämiseksi on ulkovarastojen 
ympärille istutettava näkö-
suoja tai rakennettava aita. 
 
OHJE: 
Arvorakennukset ja tietyn 
aikakauden tyypillistä ra-
kennustapaa edustavat 
rakennukset ja niiden koko-
naisuudet on pyrittävä pi-
tämään alkuperäisessä tai 
tärkeimpien muutosvaihei-
den mukaisessa ulkoisessa 
formaatissa, eikä korjaami-
nen saa johtaa tyylillisesti 
alkuperäisestä rakennukses-
ta poikkeavaan lopputulok-
seen. 
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IX LUKU: ERINÄISIÄ MÄÄRÄYKSIÄ 
 
 
30 § Valvonta 
 

Tämän rakennusjärjestyksen määräyksien noudatta-
mista valvoo Ulvilan kaupungin ympäristölautakunta, 
jonka alaisuudessa toimii rakennusvalvonta ja ympä-
ristönsuojelu. 

 
31 § Määräyksistä poikkeaminen 
 

Rakennusvalvontaviranomainen voi myöntää poik-
keuksen tämän rakennusjärjestyksen määräyksistä, 
mikäli se voi tapahtua syrjäyttämättä olennaisesti 
määräyksen tavoitteita eikä poikkeaminen vaikuta 
huomattavasti naapurin asemaan. 

 
32 § Määräysten rikkominen 
 

Rakennusjärjestyksen säännösten rikkomisen seu-
rauksista on voimassa, mitä on säädetty maankäyttö- 
ja rakennuslaissa. 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

VOIMAANTULO 
 
 
 

Tällä rakennusjärjestyksellä kumotaan Ulvilan  kau-
pungin 30.01.2002 kaupunginvaltuuston ja Kullaan 
kunnan kunnanvaltuuston 19.12.2001 hyväksymät ra-
kennusjärjestykset.  
 
Tämä rakennusjärjestys tulee voimaan  
1.7.2018. 

 
 
 
 

 
 
 


