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1. Suunnittelualue  

 
Tämän osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) suunnittelualue koskee Ulvi-
lan kaupungin Sahamäen kaupunginosan tiloja Nummenpala RN:o 5:341 (osa), 
Hannula RN:o 5:318 (osa), Uusitalo RN:o 5:283 (osa), Salomaa RN:o 5:305 (osa), 
Lintula RN:o 5:277 (osa), Riihipelto RN:o 5:30, Santalahti RN:o 5:131, Kotimaa 
RN:o 3:67 (osa), Tommila RN:o 1:452 (osa), Palomaa RN:o 3:310 (osa), Palo-
murto RN:o 3:66, Yhdistys RN:o 3:73 (osa). Toimitus kiinteistöjen yhdistämiseksi 
on käynnissä. 
 
Suunnittelualueen rajaus on osoitettu kannessa olevalla kartalla ja se on kooltaan 
noin 2,4 ha. Kaava-alueen rajaus saattaa muuttua työn kuluessa. 
 

 
2. Suunnittelun tavoitteet 
 

Suunnittelun tarkoituksena on  
1. Laatia asemakaava alueelle, missä ei entuudestaan ole asemakaavaa. 
2. Laatia asemakaava siten, että otetaan huomioon maakuntakaava ja kaupun-

gin keskustaajaman oikeusvaikutteinen yleiskaava. 
3. Osoittaa alue oikeusvaikutteisen Keskustaajaman yleiskaavan mukaisesti kes-

kustatoimintojen alueen (C) toimintoja varten. Yleiskaavan mukaan keskusta-
toimintojen alueelle osoitettavia pääasiallisia toimintoja ovat palvelut ja hal-
linto, keskustaan soveltuva asuminen, ympäristöhäiriötä aiheuttamattomat 
työpaikkatoiminnot ja näihin liittyvät liikenne-, virkistys- ja yhdyskuntatekni-
sen huollon alueet. 

4. Asemakaavoituksella ratkaista keskustatoimintoja palvelevien kaupallisten 
palveluiden sijoittuminen alueelle.  

5. Asemakaavan laatimisen yhteydessä varmistaa, että tulevaisuudessa tapah-
tuvat lähialueen liikennejärjestelyt ovat mahdollista toteuttaa. Tulevista liiken-
nejärjestelyistä merkittävimmät ovat valtatie 2:n nelikaistaistaminen ja Friita-
lan eritasoliittymän kehittäminen. Myös tulevaisuudessa mahdollisesti toteu-
tettava rautatien toinen raide ja Ulvilan seisake voivat vaikuttaa valtatien tu-
levaan linjaukseen.  

 
3. Suunnittelun lähtökohdat 
 

Alueen asemakaava sisältyy kaupunginhallituksen hyväksymän Ulvilan kaupungin 
kaavoituskatsauksen 2019 kaavoitusohjelmaan, kohta 3 (KH 25.3.2019 § 46). 
Tavoitteena on keskustarakenteen palveluiden täydentäminen. 
 
Suunnittelualue rajoittuu Yhdystien, Siltatien ja Vanha Helsingintien väliselle alu-
eelle valtatie 2:n läheisyyteen. Maastonmuodoiltaan tasainen alue on kaupungin 
omistuksessa eikä sillä ole rakennuksia. 
 
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa, mutta se rajoittuu Yhdystien ja Vanha 
Helsingintien osalta asemakaavoitettuun alueeseen. 
 
Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa on 16.10.2019 pidetty työpalaveri eri-
tyisesti kaavatyön liikennejärjestelyihin liittyvien reunaehtojen selvittämiseksi. 
ELY-keskuksen liikenneasiantuntijan kanssa on 9.5.2019 pidetty suunnittelualu-
een katselmus. Kyseisen alueen asemakaavaratkaisuun vaikuttaa erityisen mer-
kittävästi liikenteelliset asiat. Kaava-aluetta ympäröi kolmelta sivulta valtion/ELY-
keskuksen tiealueet, joiden osalta on huomioitava tulevaisuudessa tapahtuvat 
valtatie 2:n nelikaistaistamisen ja Friitalan eritasoliittymän järjestelyt. Tästä 
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syystä kaavahankkeesta neuvotellaan ELY-keskuksen kanssa jo kaavahankkeen 
valmisteluvaiheessa. ELY-keskukselta pyydetään arvioita tulevien järjestelyjen 
mahdollisista tilavarauksista, jotka huomioidaan kaavasuunnittelussa mahdolli-
simman varhaisessa vaiheessa. 
 
Kaupunginhallitus on 2.12.2019 § 196 päättänyt asemakaavoitukseen ryhtymi-
sestä Sahamäen kaupunginosassa. 
 
Päivittäistavarakaupan sijoittumisesta alueelle on käyty neuvotteluita Satakunnan 
Osuuskaupan kanssa.  Satakunnan Osuuskaupalla on suunnitteluvaraus kaavoi-
tettavalle alueelle päivittäistavarakaupan ja ABC-liiketoiminta- ja oheispalvelu-
konsepteja palvelevan kiinteistön sijoittamista varten. 
 

4. Vaikutusalue 
 

Asemakaavan vaikutukset kohdistuvat suunnittelualueen ja sen lähialueen ympä-
ristöön ja maisemaan.  
  

5. Osalliset 
 

Osallisia ovat kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien tilojen omistajat, lä-
hialueiden maanomistajat ja asukkaat sekä ne, joiden asumiseen, työntekoon tai 
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisäksi osallisia ovat viran-
omaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. Osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lau-
sua kaavasta mielipiteensä (MRL 62 §).  
 
Muita osallisia ovat ainakin kaupungin hallintokunnat ja lautakunnat sekä Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus, Satakunnan museo, Caruna Oy, DNA Oyj, Väylävirasto, 
sekä yhteisöistä ainakin Ulvilan Omakotiyhdistys ry ja Ulvilan ympäristöseura ry. 
 
 

6. Selvitettävät vaikutukset 
 

Vaikutusten selvittämisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa 
ratkaisun merkityksestä ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. 
 

 
Todennäköisesti merkittävimmät asemakaavan vaikutukset, joita suunnittelun yh-
teydessä tulee selvittää, ovat: 

 
- vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan 
- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen 
- vaikutukset liikenteeseen ja liikenneverkkoon 
- vaikutukset yritystoimintaan 
- vaikutukset yhdyskuntatekniikkaan 
- sosiaaliset vaikutukset 

 
Asemakaavan toteuttamisen välittömiä ja välillisiä vaikutuksia arvioidaan suun-
nittelutyön yhteydessä. 

 
 
7. Suunnittelu- ja päätöksentekovaiheet sekä osallistumismenettelyt 
 

Vireilletulosta on ilmoitettu Ulvilan Seutu-lehdessä, kaupungin ilmoitustaululla 
sekä kaupungin internet-sivuilla (www.ulvila.fi). OAS ja asemakaavaluonnos on 
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julkaistu myös kaupungin internet-sivuilla ja on saatavissa Ulvilan kaupunginta-
lolta kaupunkisuunnittelun toimialalta osoitteesta Loukkurantie 1, 28450 Vanha-
Ulvila. 
 
Vireilletulon yhteydessä asetettiin myös osallistumis- ja arviointisuunnitelma näh-
täväksi 20.12.2019 alkaen sekä asemakaavaluonnos nähtäväksi 20.12.2019 – 
31.1.2020 väliseksi ajaksi. Asemakaavaluonnoksen nähtävillä olon aikana kuul-
laan osallisia ja he voivat esittää kysymyksiä ja mielipiteitä joko suullisesti tai 
kirjallisesti.  

 
Saatujen mielipiteiden perusteella laaditaan asemakaavaehdotus ja se asetetaan 
nähtäville MRL:n 65 §:n edellyttämällä tavalla. Asemakaavaehdotuksen hyväksyy 
kaupunginvaltuusto. 

 
Asemakaavan laatimisen yhteydessä neuvotellaan eri viranomaistahojen ja kau-
pungin hallintokuntien kanssa sekä pyydetään tarvittaessa lausuntoja. 
 

9. Yhteystiedot 
 

Asemakaavan laatii Ulvilan kaupungin kaupunkisuunnittelun toimiala ja sen val-
mistelusta saa lisätietoja kaupunkisuunnittelun johtaja Juha Virolalta, p. 0400-
134718 sähköposti: juha.virola@ulvila.fi. 

 
10. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 
 

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittää kaupunkisuunnitte-
lun johtaja Juha Virolalle, p. 0400-134 718 sähköposti: juha.virola@ulvila.fi. 
 

 
 

Ulvilassa  20.12.2019 
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SAH

Osa-alueen raja.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintä kohdistuu.

Katu.

Yleisen tien näkemäalueeksi varattu alueen osa.

Rakennusala.

Asemakaavamerkinnät- ja määräykset

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisen tien alue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa lisäksi sijoittaa polttoaineen jakelupisteen.

Yleinen pysäköintialue.

Ohjeellinen tontin numero.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Säilytettävä/istutettava puurivi.

Istutettava alueen osan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistä huoltoa
palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
järjestää ajoneuvoliittymää.

Yleiset määräykset:
Kaava-alueella liikenteestä aiheutuva melutaso liike- ja toimistotiloissa ei saa ylittää 45 dBA.

Kortteleissa 455 ja 456 on rakenteissa huomioitava raideliikenteestä aiheutuva tärinä alueelta laaditun
tärinäselvityksen mukaisesti. Rakennusten perustaminen tulee suunnitella siten, että tärinästä
toimitilarakennuksille annettu ohjearvo 0,60 mm/s ei ylity.

Rakennuslupaprosessin yhteydessä on esitettävä erillinen sade-, sulamis- ja pintavesien
johtamissuunnitelma, jossa on huomioitu hulevesien viivyttäminen. Hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttää ja viivyttää korttelialueella. Hulevesien imeyttämistä tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla.
Kyseisissä suunnitelmissa ja myös rakennusten maarakenteissa tulee huomioida, ettei orsiveden pintaa
lasketa tarpeettomasti, mikä voisi vaarantaa Friitalan sillan puupaalujen toiminnan.

Korttelialueille rakennettavien pylväsmäisten mainosrakenteiden suurin sallittu korkeusasema on
+32,00. Vaakasuuntaisten taulumaisten vapaastiseisovien mainosrakenteiden suurin sallittu
korkeusasema on +15,00. Korttelialueille ei saa sijoittaa sellaista sähköistä mainos-/näyttötaulua,
josta voi aiheutua haittaa liikenneturvallisuudelle.

Tonteille on rakennettava 1 polkupyöräpaikka kutakin liike- ja toimistorakennusten 60 k-m2 kohti.
Lisäksi tulee rakentaa 1 polkupyöräpaikka 3 työntekijää kohti.

Tonteilla sijaitsevat pysäköintialueet tulee rajata ja jäsennöidä puista ja pensaista muodostettavilla
istutuksilla. Istutusten valinnassa ja sijoittelussa tulee huomioida riittävät liikenteen näkemäalueet.

Merkintä osoittaa, kuinka monta liike(l)- ja toimisto(to)kerrosneliömetriä kohti on
rakennetava yksi autopaikka.

Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

1ap/35 l,to

pvm

Maanmittausinsinööri Sami Ylihärsilä
1:1000

Ulvilan kaupunginhallitus

Ulvilan valtuusto on hyväksynyt

Hallintopäällikkö Timo Forsten

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK22

Korkeusjärjestelmä: N2000

§

Mittakaava

NÄHTÄVILLÄ Luonnos: 20.1.2019-31.1.2020 Ehdotus: 8.5.-8.6.2020

Ulvila 6.4.2020

Ulvila 27.4.2020

SAHAMÄEN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee Sahamäen kaupunginosan tilaa: Virola RN:o 3:875 (osa).

Asemakaavalla muodostuu: Sahamäen kaupunginosan korttelit 455-456, yleinen pysäköintialue, yleisen tien aluetta sekä katualuetta.

ULVILAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelun toimiala

Pohjakartta täyttää Maankäyttö- ja rakennuslain 54a §:n (11.4.2014/323)
asettamat vaatimukset ja on JHS 185 (2.5.2014) mukainen.

Voimaantulo xx.xx.20xx

Diaari: 282/10.02.03/2019

EHDOTUS

Kaupunkisuunnittelun johtaja
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SAHAMÄEN ASEMAKAAVA 
 
Luonnosvaiheen 
lausunnot:   Caruna Oy 

Puolustusvoimat 
Satakunnan museo 
Satakunnan pelastuslaitos 
Suomen Turvallisuusverkko Oy 

   Tekninen lautakunta 
   Tukes 
   Ulvilan Lämpö Oy 
   Varsinais-Suomen ELY-keskus 

Väylävirasto 
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Tekninen lautakunta § 16 12.02.2020

Lausunto Sahamäen kaupunginosan asemakaavan luonnoksesta

282/10.02.03/2019

Tekninen lautakunta § 16

Kaupunkisuunnittelun toimiala on pyytänyt teknisen lautakunnan lau-
sun toa Ulvilan kaupungin Sahamäen kaupunginosan asemakaavan
luon nok ses ta 20.2.2020 mennessä (liitteenä).

Lausunto:
Asemakaavoitetulla alueella on tällä hetkellä vesijohto-, viemäri- ja hu-
le ve si ver kos toa.  Esitetty asemakaavaluonnos saattaa aiheuttaa ver-
kos ton siirtämistarvetta. Nykyinen hulevesiverkosto ei tule sellaisenaan
pal ve le maan suunniteltua asemakaava-aluetta. Tämä tulee huomioida
seu raa vas sa investointiohjelmassa. Lisäksi hulevesien johtamisessa
Van ha Helsingintien sv-pumppaamoon tulee tarkastella vaihtoehtoa,
jos sa hulevedet ohjataan ensin erillisen tasausaltaan kautta, mikäli täl-
lai seen ratkaisuun riittää tilaa.
Friitalan nykyinen silta on perustettu puupaalujen varaan, mikä ei salli
ny kyi sen orsivedenpinnan laskua. Tämä tulee huomioida varsinkin sa-
de-, sulamis- ja pintavesien johtamissuunnitelmissa sekä tulevien ra-
ken nuk sien maarakenteissa.
Asemakaavaselostuksen osallistujien listaan on tarkoituksenmukaista
li sä tä vielä kaukolämpöverkkotoimija Ulvilan Lämpö Oy.

Asemakaavoitetun alueen rakentuminen saattaa lisätä nopeastikin pai-
nei ta Yhdystien (maantie) kaistajärjestelyjen muuttamiselle. Tästä on
syy tä aloittaa neuvottelut ELY-keskuksen kanssa varsinkin, jos alue on
ra ken tu mas sa asemakaavaselostuksessa esitetyllä aikataululla.
Asemakaavaselostuksessa on esitetty, että alueelle rakentaminen on
to den nä köi ses ti mahdollista jo vuoden 2021 alussa. Tekninen toimiala
ko ros taa, että kunnallistekniikan (viemäri- ja vesijohtoverkosto) jär jes-
tel mät ovat aikaisintaan valmiina vasta keväällä 2021. Katurakenteet
on tämän aikataulun mukaan järkevä rakentaa ja asfaltoida vasta ke-
säl lä 2021.

Valmistelijat: Suunnittelu- ja maanrakennusinsinööri ja vesihuoltoinsinööri

Tekninen johtaja
Tekninen lautakunta antaa Sahamäen kaupunginosan asemakaavan
luon nok ses ta em. lausunnon

Päätös: Hyväksyttiin
__________

Täytäntöönpano: Lausunto kaupunkisuunnittelun toimialalle
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Tekninen lautakunta § 16 12.02.2020

Lisätietoja: Tekninen johtaja Juha Hjulgren tai suunnittelu- ja maan ra ken nus in si-
nöö ri Eetu Elohaka

Eetu Elohaka poistui kokouksesta tämän pykälän käsittelyn jälkeen.

 Otteen oikeaksi todistaa:

 Ulvilassa 13.2.2020

 pöytäkirjanpitäjä



1

Virola Juha

Lähettäjä: Heinimaa Tanja (Tukes) <Tanja.Heinimaa@tukes.fi>
Lähetetty: torstai 9. tammikuuta 2020 8.16
Vastaanottaja: Ulvila kaupunkisuunnittelu
Kopio: Virola Juha; Ahonen Leena (Tukes)
Aihe: VS: Lausuntopyyntö Ulvilan kaupungin Sahamäen asemakaavaluonnoksesta

Hei! 
 
Tukesilla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta. Tukesin tietojen mukaan Satamaidon toiminnassa ei ole 
tapahtunut muutoksia ja kaavaselostuksessa käytetyt onnettomuuksien vaikutustiedot ovat näin ollen ajantasaiset.  
Lähistöllä ei ole muita Tukesin laajamittaista kemikaalien käsittelyä ja varastointia harjoittavia valvontakohteita.  
 
Kun onnettomuusvaarallisten kohteiden ympäristöä kaavoitetaan, on Tukesin lisäksi pyydettävä lausunto myös 
pelastusviranomaiselta. Paikallinen pelastusviranomainen tietää mm. alueen vähäisten kemikaalikohteiden 
toiminnasta.  
Lisätietoa: https://tukes.fi/teollisuus/maankayton-suunnittelu ja 
https://www.ym.fi/download/noname/%7BDAAED141-5BEC-453F-8044-05182DACF54D%7D/110135  
 
Perustelut: 

- Meijerin kylmälaitoksen konehuoneessa käytetään nesteytettyä ammoniakkia alle 1,5 tonnia. 
Lämpölaitoksessa käytetään polttoaineena nestekaasua (maapeitteinen 99 m3:n säiliö). Laitoksen pesuissa 
käytetään happo- ja emäsliuoksia. 

- Tehdyn selvityksen mukaan ammoniakkivuodon AEGL-2 -pitoisuus (palautumattomia tai muita vakavia, 
pitkäkestoisia haitallisia terveysvaikutuksia tai heikentynyt kyky pelastautua) yltää pisimmillään noin 240 
metrin päähän vuotokohdasta. Nestekaasuvuotoon liittyvien vaikutusten ei ole arvioitu ulottuvan 
tehdasalueen ulkopuolelle. Pesukemikaaleista ei arvioida aiheutuvan henkilö-, ympäristö- tai 
omaisuusvahinkojen vaaraa meijeritontin ulkopuolelle.  

 
 
Ystävällisin terveisin, 
Tanja Heinimaa 
 
 

Tanja Heinimaa 
Ylitarkastaja, Teolliset prosessit | Senior Officer, Industrial Processes Unit 

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) | Finnish Safety and Chemicals Agency 
Yliopistonkatu 38, FI-33100 Tampere, FINLAND 
Puh. 029 5052 657 | Tel. +358 29 5052 657   
[etunimi.sukunimi@tukes.fi] | 
[firstname.lastname@tukes.fi] 
 

 
Tukesin lupa- ja valvontapalvelut digitalisoituvat, katso lisätietoja klikkaamalla. 
 
Ajankohtaista tietoa kemikaalien ja nestekaasun käytönvalvojille, tilaa uutiskirje täältä. 
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Lähettäjä: Virola Juha <Juha.Virola@ulvila.fi>  
Lähetetty: torstai 19. joulukuuta 2019 13.16 
Vastaanottaja: Tukes kirjaamo <kirjaamo@tukes.fi> 
Aihe: Lausuntopyyntö Ulvilan kaupungin Sahamäen asemakaavaluonnoksesta 
 
ULVILAN KAUPUNKI pyytää lausuntoanne Sahamäen asemakaavaluonnoksesta 20.2.2020 mennessä. 
 
SAHAMÄEN asemakaavaluonnos on nähtävänä 20.12.2019 – 31.1.2020 välisenä aikana Ulvilan kaupungin 
kaupunkisuunnittelussa, os. Loukkurantie 1, sekä verkkosivuilla osoitteessa www.ulvila.fi/asemakaavat  
 
Asemakaavalla muodostuu Sahamäen korttelit 455-456, yleinen pysäköintialue, yleisen tien aluetta sekä 
katualuetta. 
 
Asemakaavan tavoitteena on ratkaista keskustatoimintoja palvelevien kaupallisten palveluiden 
sijoittuminen alueelle sekä varmistaa, että tulevaisuudessa tapahtuvat lähialueen liikennejärjestelyt ovat 
mahdollista toteuttaa. 
 
Kaava-alue sijoittuu Satamaidon 1km suuruiselle konsultointivyöhykkeelle. 
 
Kaavaselostuksen kohdassa ”5.3.1 Vaikutukset ihmisten elinympäristöön” asiaa on käsitelty näin: 
 
” Vaaralliset aineet, 1,0 km konsultaatiovyöhyke (TUKES) 
Valtatie 2:n toisella puolella Rantavainiossa sijaitsee Osuuskunta Satamaidon tuotantolaitos, jolla käsiteltävistä 
vaarallisista aineista (ammoniakki, nestekaasu) johtuen TUKES on määritellyt 1,0 km päähän yksikön (tontin) rajoista 
ulottuvan konsultaatiovyöhykkeen. Vaarallisten aineiden vaara-alueista kauaskantoisin (ammoniakki) ulottuu 237 
metrin päähän ainetta sisältävistä säiliöistä. Kaava-alueen itäisimmästä kulmasta on matkaa säiliöihin yli 900 metriä. 
Osuuskunta Satamaidon toiminnalla ei arvioida olevan merkittäviä vaikutuksia kaava-alueelle osoitettuun 
maankäyttöön. Kaavaluonnoksesta pyydetään TUKES:n lausunto.” 
 
Lausunnot pyydetään toimittamaan 20.2.2020 mennessä Ulvilan kaupunkisuunnittelun toimialalle, Loukkurantie 1, 
28450 VANHA-ULVILA tai sähköpostilla kaupunkisuunnittelu@ulvila.fi. 
 
Liitteenä lausuntopyyntö ja kuulutus. Kaavaluonnosaineiston saa ladattua osoitteesta www.ulvila.fi/asemakaavat 
 
Ystävällisin terveisin 
 
Juha Virola 
Kaupunkisuunnittelun johtaja 
p. 0400-134 718 
------------------------ 
Ulvilan kaupunki 
Loukkurantie 1 
28450 Vanha-Ulvila 
------------------------ 
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