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Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelin 602 tontti 10 seka rautatiealuetta.
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Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ulvilan kaupungin keskustan laheisyydessa Ranta-
vainion kaupunginosassa. Suunnittelualue on kooltaan noin 1,65 ha.

Alueen rajaus on esitetty selostuksen kannessa olevassa ilmakuvassa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Rantavainion asemakaavan muutos.

Suunnittelun tarkoituksena on poistaa Vaylaviraston Tampere-Pori radan taso-
risteysten poistoon tahtaavan hankkeen toteutumisen yhteydessa tarpeetto-
maksi jaavaa pelastustieta koskeva asemakaavan pelastustiemerkinta Iahivir-
kKistys- ja rautatiealueelta seka liittaa lahivirkistysalue osaksi kaava-alueen te-
ollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Kortteli 603 yhdistetaan kortte-
liin 602.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 21.6.2021
2. Ote ajantasa-asemakaavasta 21.6.2021
3. Ote Keskustaajaman yleiskaavasta KV 10.10.2005
4. Ote Satakunnan maakuntakaavasta MV 17.10.2009
5. Maanomistuskartta 21.6.2021
6. PienennOs asemakaavakartasta ja —maarayksista
7. Saadut lausunnot
2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Rantavainion asemakaavan muutos kaynnistyi toukokuussa 2021 Vaylaviras-
ton aloitteesta Vaylaviraston kaynnissa olevan Tampere-Pori radan tasoris-
teysten poistoon tahtaavan hankkeen yhteydessa.

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettamisesta ilmoitettiin 1.7.2021 kaupungin ilmoitustaululla, Ulvilan Seutu -
nimisessa lehdessa seka Ulvilan kaupungin internet-sivuilla (www.ulvila.fi).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja on
ollut saatavissa kaupunkikehityksesta.

Asemakaavamuutosta ei asetettu luonnosvaiheessa nahtaville.

Asemakaavan muutosehdotus on asetettiin MRL:n 65 §:n edellyttamalla ta-
valla nahtaville 9.7.-6.9.2021 valiseksi ajaksi. Nahtaville asettamisesta ilmoitet-
tiin kuulutuksella 1.7.2021 Ulvilan Seutu-lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla
seka internetissa ja kirjeilla osallisille. Koska asemakaavamuutosta ei asetettu
luonnosvaiheessa nahtaville, oli ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikaa pidennetty
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60 paivaan. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot Caruna
Oy:lta, DNA Oyj:lta, Satakunnan museolta, Satakunnan pelastuslaitokselta,
Satakuntaliitolta, Tekniselta lautakunnalta, TUKES:Ita, Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta ja Vaylavirastolta. Osalliskirjeet lahetettiin Satamaito Oy:lle,
JV-Betonille, Ulvilan Lampd Oy:lle ja viereista peltoa vuokralla viljelevalle
maanviljelijalle.

Asemakaavan muutosehdotuksesta annettiin seitseman lausuntoa, muistutuk-
sia ei jatetty. Lausunnon antoivat Caruna Oy, Satakunnan pelastuslaitos, Sa-
takuntaliitto, Tekninen lautakunta, TUKES, Varsinais-Suomen ELY-keskus ja
Vaylavirasto. Lausuntoihin on laadittu vastineet ja tehty tarvittavat muutokset
kaavaehdotukseen. Lausuntojen perusteella asemakaavaehdotukseen tehdyt
muutokset ovat merkitykseltdan vahaisia, eika asemakaavaehdotusta tarvitse
niiden perusteella asettaa uudelleen nahtaville.

Lopullisen asemaakaavan hyvaksyy Ulvilan kaupunginvaltuusto.

2.2 Asemakaava

Suunnittelun tarkoituksena on poistaa Vaylaviraston Tampere-Pori radan taso-
risteysten poistoon tahtaavan hankkeen toteutumisen yhteydessa tarpeetto-
maksi jaavaa pelastustietd koskeva asemakaavan pelastustiemerkinta Iahivir-
kistys- ja rautatiealueelta seka liittaa kaavan mukaista kayttotarkoitustaan huo-
nosti palveleva ja tarpeettomaksi jaava lahivirkistysalue osaksi kaava-alueen
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-2). Kortteli 603 yhdistetaan
kortteliin 602, jolloin kaava-alueelle muodostuvan yhden teollisuustontin oh-
jeelliseksi numeroksi tulee 10.

Kaavamuutoksen myota T-2 korttelialueen rakennusoikeus kasvaa noin 614
kerrosalaneliometrilla korttelin laajentuessa aiemmin lahivirkistysalueena ol-
leelle, pinta-alaltaan noin 1 364 m2 suuruiselle alueelle. T-2 korttelialueen ra-
kennusoikeus oli aiemmin noin 5 200 k-m2 ja uusi rakennusoikeus on 5 814 k-
m2, joten kaavamuutoksella tuleva lisdays on noin 10,6% uudesta T-2 kortteli-
alueen rakennusoikeudesta. Korttelin uusi pinta-ala on 12 920 m2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen riippuu vaylaviraston Tampere-Pori radan taso-
risteysten poistoon tahtaavan hankkeen ja siihen liittyvan ratasuunnitelman
valmistumisen aikatauluista. Hankkeen suunnitteluvaiheet valmistuvat kesaan
2022 mennessa ja uuden tieyhteyden toteutuksen on tarkoitus valmistua vuo-
sien 2023-2024 aikana. Nykyinen pelastustie voidaan poistaa kaytosta vasta
kun korvaava pelastustieyhteys on otettu kayttdéon. Korttelialueen rakentumi-
sen osalta toteuttaminen riippuu kunnallistekniikan rakentamiseen varatuista
maararahoista ja rakentamisen aikatauluista.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ulvilan kaupungin Rantavainion kaupunginosassa
keskustan valittdmassa laheisyydessa. Suunnittelualue rajoittuu Satakunnan-
tien ja valtatie 2:n valiselle alueelle. Keskimaarin korkolukemassa +8,0 — 8,5
sijaitseva alue on maastonmuodoiltaan tasainen lukuun ottamatta ratapenk-
kaa, joka sijaitsee hieman muuta maastoa ylempana korkolukemassa +9,8.
Alueella ei ole rakennuksia. Lahella alueen luoteisrajaa on Satamaidon toimin-
nan edellyttdama puomillinen pelastustie ja siihen liittyva radan tasoristeys (Yli-
Rantalan tasoristeys).

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava, jossa alue on osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, lahivirkistysalueeksi ja rauta-
tiealueeksi. Lahivirkistysalueella on ajoyhteysmerkinta pelastustieta varten.

Suunnittelualue on kortteli- ja viheralueen osalta kaupungin omistuksessa ja
rautatiealueen osalta valtion omistuksessa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne

Suunnittelualueen maisemarakenne on avoin. Asemakaavan korttelialueen ja
pienen lahivirkistysalueen osalta alue on viljelyskaytossa ollutta peltoa, jonka
luoteisreunassa on puomilla varustettu Satamaidon pelastustie ja siihen liittyva
radan tasoristeys (Yli-Rantalan tasoristeys). Tampere-Pori rata erottuu maise-
massa. Myos rautatiealue on puutonta ja valittdmasti sen etelapuolella kulkeva
valtatie 2:n tiealue ja sen etelapuolella sijaitseva Valtavainion peltoaukea jat-
kavat avointa maisemakuvaa. Suunnittelualueen koillispuolella on toistaiseksi
rakentamaton Satakunnantien katualue ja kapeahko lahivirkistysalue, jotka
ovat olleet niin ikaan viljelyskaytdssa peltona. Kyseinen peltoalue rajautuu Ko-
kemaenjoen lehtipuustoiseen rantatoyraaseen. Suunnittelualueen luoteispuo-
lella sijaitsee JV-Betonin betoniasema, joka erottuu korkeana rakennuksena
maisemassa. Betoniaseman tontilla on jonkin verran suojaavaa puustoa.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on viljelyskaytdssa ollutta peltoa ja junaradan pengerta sivuoiji-
neen. Tampere-Pori radan ratapenkka sijaitsee viljelyskaytdssa olleen pellon
ja valtatie 2:n tiealueen valissa. Peltoa ja rautatiealuetta hoidetaan niiden kay-
ton mukaisesti, mika vaikuttaa niilla esiintyvan luonnonympariston laatuun ja
lajistoon. Ihmisen toiminta leimaa alueen luonnetta, vaikka alueella ei juuri-
kaan oleskella. Ratapenkka tarjoaa niukasti kasvualustaa millekaan kasville,
mutta ratapenkan sivuille jaa kapeat alueet, jotka tarjoavat paahteisia kasvu-
ymparistoja. Peltoalueen viljelyskaytto ja siihen liittyva vuodenkierron mukaan
muuttuva kasvillisuus maarittavat peltoalueen luonnonymparistéa.
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Maapera
Maaperakartan perusteella suunnittelualueen pohjoisosassa maapera on va-
haisessa maarin hienoa hietaa. Loppuosa suunnittelualueesta on karkeaa hie-
taa.

Pinta- ja pohjavedet

Pintavesien valunta kohdistuu nykytilanteessa rautatiealueen ja valtatie 2:n tie-
alueen ojiin ja peltoalueen osalta peltoalueen ojiin, jotka laskevat Kokemaenjo-
keen. Lahivirkistysalueen ja JV-Betonin valisella rajalla sijaitsee oja, joka joh-
taa rautatiealueen, korttelialueen ja lahivirkistysalueen pintavesia rajan suun-
taisesti kohti Kokemaenjokea.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennettu kulttuuriymparisto
Suunnittelualueella ei ole rakennuksia.

Palvelut ja tyopaikat

Alueella ei ole palveluja. Pohjoispuolisella asemakaava-alueella sijaitsee pien-
teollisuuden toimitiloja. Ulvilan keskustan kaupallisiin palveluihin on matkaa
noin puolitoista kilometria.

Liikenne seka tie-, katu- ja yhdyskuntatekniset rakenteet

Tampere-Pori radan ratapenkka ratarakenteineen sijaitsee suunnittelualueen
lounaisreunassa. Ratapenkka on jonkin verran muuta ymparistoa korkeam-
malla. Rautatiealueen etelapuolella kulkee valtatien 2:n toistaiseksi kaksikais-
tainen ajorata sivuojineen. Suunnittelualue rajautuu koillisreunaltaan talla
osuudella toistaiseksi rakentamattoman Satakunnantien katualueeseen, jolle
on kuitenkin toteutettu murskepintainen pelastustie, joka kaantyy lounaaseen
kohti valtatieta ja ylittda radan tasossa (Yli-Rantalan tasoristeys). Pelastustien
liittyma valtatielle on varustettu lukollisella puomilla pelastustien asiattoman
kayton estamiseksi. Puomi on sijoitettu n. 20 metria radan pohjoispuolelle,
koska valtatien liikenneturvallisuus ei valtatien ja radan valisen lyhyen etaisyy-
den takia salli puomin asentamista radan ja valtatien valiin.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kortteli- ja Iahivirkistysalueen osalta kaupungin omistuk-
sessa ja rautatiealueen osalta valtion omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Suunnittelualuetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet (VAT)

Maankaytto- ja rakennuslain § 24.2 mukaan alueidenkayton suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VN 14.12.2017)
huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.

Tavoitteet on ryhmitelty sisallon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:
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1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava (YM
30.11.2011/ KHO 13.3.2013). Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu
tyopaikka-alueeksi (TP). Satakunnantien jatke on osoitettu uudeksi tarkeaksi
yhdystieksi (yt). Vt 2 on osoitettu kaksiajorataiseksi parannettavaksi paatieksi
ja Tampere-Pori rautatie on merkitty paaradaksi. Suunnittelualue sijoittuu li-
saksi kaupunkikehittamisen kohdevydhykkeelle (kk-1) ja matkailun kehittamis-
vyohykkeelle (mv2).

Suunnittelualueella on voimassa Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 (MV
13.12.2013, lainvoima 6.5.2016), jossa suunnittelualueelle ei ole osoitettu mer-
kintdja.

Suunnittelualueella on voimassa Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 (MV
17.5.2019 / 10§, lainvoima 1.7.2019), jossa suunnittelualue on osoitettu tyo-
paikka-alueeksi (TP). Aluevaraus on pysynyt samana, mutta tyopaikka-aluetta
koskeva maarays on muuttunut verrattuna maakuntakaavan vastaavan maa-
raykseen.

Tyobpaikka-alue

Merkinnélléd osoitetaan merkittavét ja monipuoliset tybpaikka-alueet, joille
voi sijoittua seké toimisto- ja palvelutybpaikkoja ettéd ympéristbhéiriotéa ai-
heuttamatonta teollisuus- ja varastotoimintaa. Alueelle voidaan sijoittaa
myas tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa.

Suunnittelualueesta koilliseen Kokemaenjoen rantaviivan laheisyyteen on vai-
hemaakuntakaavassa 2 osoitettu Kokemaenjoen viljelysmaisemat-alueen lan-
sireunan rajaus (vma-e, nro 25). Kyseinen alue kuuluu ymparistoministerion
valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja tdydennysaineis-
ton perusteella maariteltyihin uusiin ehdotuksiin valtakunnallisesti arvokkaista
maisema-alueista.

Ote maakuntakaavasta on liitteena 4.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskustaajaman yleiskaava (KV 10.10.2005), jonka mu-
kaan suunnittelualue on osoitettu suojaviheralueeksi (EV) seka maa-ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY). Lisaksi alu-
etta koskevat merkinnat uusi Seututie/paakatu (st/pk) ja Paarata (Tampere-
Pori rata).

Ote yleiskaavasta on liitteena 3.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava, jonka hyvaksymispaiva
on 16.12.2016. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on paaosin osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-2) ja rautatiealueeksi (LR).
Suunnittelualeen pohjoisosassa on lahivirkistysalue (VL), jossa on rautatiealu-
eenkin ylitse jatkuva ajoyhteys, joka on varattu pelastustoimintaa varten (ajo-
p). Suunnittelualueen luoteisreuna rajoittuu korttelin 602 tonttiin 9, joka kuuluu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (T-1), koillisreuna rajoittuu
Satakunnantien katualueeseen (katua ei ole viela toteutettu) ja lounais- ja
kaakkoisreunat rajoittuvat asemakaavoittamattomaan alueeseen.

Ote ajantasa-asemakaavasta on liitteena 2.

Rakennusijarjestys

Ulvilan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 28.5.2018 ja
tullut voimaan 1.7.2018.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on tarkistettu 17.6.2021 ja se tayttaa Maankaytto- ja
rakennuslain 54a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset ja on JHS 185
(2.5.2014) mukainen.

Vaylaviraston hanke Tampere-Pori radan tasoristeysten poistamiseksi

Vaylavirastolla on kdynnissa Tampere-Pori radan tasoristeysten poistoon tah-
taava hanke, joka poistaisi Ulvilan kohdalla kahdeksan radan tasoristeysta,
mukaan lukien Satamaidon pelastustien risteamakohdan, joka sijaitsee taman
kaavamuutoksen alueella ja jolle on asemakaavassa ajoyhteysmerkinta pelas-
tustieta varten. Pelastustiemerkinta on poistettava, jotta tasoristeysten poiston
mahdollistava ratasuunnitelma voidaan hyvaksya asemakaavan mukaisena.
Hankkeen yhteydessa Vaylavirasto on neuvotellut Satakunnan Pelastuslaitok-
sen kanssa mahdollisuudesta poistaa kyseinen pelastustie ja korvata se uu-
della pelastustieyhteydella, joka syntyy hankkeen toteutuessa.

Hankkeen lopputuloksena on tarkoitus rakentaa uusi yksityistiena toteutettava
radan rinnakkaistie Satakunnantien nykyisesta paatepisteesta kohti Haistilan
asemaa. Taman lisaksi Haistilantien tasoristeys poistetaan ja Haistilantien ny-
kyista linjausta muutetaan siten, ettd uutta maantien osuutta rakennetaan
Haistilan entisen koulun kohdalta joen suuntaisena Ulvilan keskustaan pain n.
puolen kilometrin matkan ennen kuin se kaantyy etelaan ja radan alituksen jal-
keen liittyy jalleen Haistilantiehen. Edella mainittu yksityistie liittyy tahan uu-
teen Haistilantien osuuteen. Uusi pelastustie kayttaa reittindan tata yksityis-
tietd. Jarjestelyn on Vaylaviraston ja Satakunnan Pelastuslaitoksen valisissa
neuvotteluissa katsottu varmistavan halytysajolle riittavan vasteajan ja paran-
tavan halytysajon sujuvuutta ja liikenneturvallisuutta seka vahentavan kemi-
kaalikuljetusten onnettomuusriskeja. Rinnakkaistien ja Haistilantien uuden lin-
jauksen sijainti ja jarjestelyt noudattavat paapiirteiltdan keskustaajaman yleis-
kaavassa osoitetun uuden yhdystien linjausta. Noin kolme kilometria pitkan
uuden rakennettavan yhteyden 400 ensimmaista metria Satakunnantien nykyi-
sesta paatepisteesta lukien kuuluu asemakaavan piiriin. Hankkeen aikana Ul-
vilan kaupunki on pyrkinyt vaikuttamaan siihen, etta koko puuttuva yhteysvali
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toteutettaisiin esitettyd korkeampitasoisena tiena. Satakuntaliitto katsoo, etta
jatkosuunnittelussa tulisi harkita yhteyden toteuttamista katuverkon osana.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan tarve

Taman kaavamuutoksen kaynnistaminen on lahtenyt Vaylaviraston aloitteesta,
jonka mukaan Rantavainion asemakaavasta on poistettava VL- ja rautatiealu-
eella sijaitseva pelastustiemerkinta. Merkinnan poistotarve liittyy Vaylaviraston
kaynnissa olevaan Tampere-Pori radan tasoristeysten poistoon tahtaavaan
hankkeeseen, joka poistaisi Ulvilan kohdalla kahdeksan radan tasoristeysta,
mukaan lukien Satamaidon pelastustien risteamakohdan (Yli-Rantalan tasoris-
teys). Pelastustiemerkinta on poistettava, jotta tasoristeysten poiston mahdol-
listava ratasuunnitelma olisi asemakaavan mukainen. Vaylaviraston hankkeen
yhteydessa Vaylavirasto on neuvotellut pelastusviranomaisen kanssa mahdol-
lisuudesta poistaa kyseinen pelastustie ja korvata se uudella pelastustieyhtey-
delld, joka syntyy hankkeen toteutuessa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Rantavainion asemakaavan muutos kaynnistyi toukokuussa 2021 Vaylaviras-
ton aloitteesta Vaylaviraston kaynnissa olevan Tampere-Pori radan tasoris-
teysten poistoon tahtaavan hankkeen yhteydessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lau-
sua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §). Osallisten luetteloa voidaan taydentaa
tydn kuluessa.

Sahamaen asemakaavassa osallisia ovat ainakin:
- Suunnittelualueen ja lahialueiden maanomistajat ja asukkaat
- Kaupungin hallintokunnat

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Satakunnan museo

- Satakuntaliitto

- Caruna Oy

- DNA Oyj

- Vaylavirasto

- Satakunnan Pelastuslaitos

- TUKES

- Ulvilan Lamp6 Oy
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4.3.2 Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
ville asettamisesta ilmoitettiin 1.7.2021 kaupungin ilmoitustaululla, Ulvilan
Seutu -nimisessa lehdessa seka Ulvilan kaupungin internet-sivuilla (www.ul-
vila.fi). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin myos kaupungin inter-
net-sivuilla ja suunnitelma on ollut saatavissa myds kaupungintalon kaupunki-
kehityksesta (31.7.2021 asti Kaupunkisuunnittelu).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavamuutosta ei asetettu luonnosvaiheessa nahtaville. Kaavamuutos
on merkitykseltaan melko vahainen ja siina on viranomaistahojen lisaksi vain
vahan osallisia. Viranomaistahojen kanssa vuorovaikutus hoidetaan lausunto-
pyyntojen avulla ehdotusvaiheen nahtavillaolon yhteydessa.

EHDOTUSVAIHE

Asemakaavan muutosehdotus asetettiin MRL:n 65 §:n edellyttamalla tavalla
nahtaville 9.7.-6.9.2021 valiseksi ajaksi. Nahtaville asettamisesta ilmoitettiin
kuulutuksella 1.7.2021 Ulvilan Seutu-lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla
seka internetissa ja kirjeilla osallisille. Koska asemakaavamuutosta ei asetettu
luonnosvaiheessa nahtaville, oli ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikaa pidennetty
60 paivaan. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot Caruna
Oy:lta, DNA Oyj:lta, Satakunnan museolta, Satakunnan Pelastuslaitokselta,
Satakuntaliitolta, Tekniselta lautakunnalta, TUKES:Ita, Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta ja Vaylavirastolta. Osalliskirjeet lahetettiin Satamaito Oy:lle,
JV-Betonille, Ulvilan Lampd Oy:lle ja viereista peltoa vuokralla viljelevalle
maanviljelijalle.

Asemakaavan muutosehdotuksesta annettiin seitseman lausuntoa, muistutuk-
sia ei jatetty. Lausunnon antoivat Caruna Oy, Satakunnan pelastuslaitos, Sa-
takuntaliitto, Tekninen lautakunta, TUKES, Varsinais-Suomen ELY-keskus ja
Vaylavirasto.

Caruna Oy:n lausunto kaavaehdotuksesta (tiivistelma):

Kaavan myota alueen sahkon kayttd nousee ja alueelle tarvitaan pienjannite-
kaapelointeja. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti. Lausunnon liitteena oli kartta alueella olevasta
Caruna Oy:n sahkonjakeluverkosta.

Vastine:

Korttelin 602 lyhyelle etelérajalle on lisétty 4 metrié leveé& aluevaraus joh-
dolle Carunan lausunnon liitekartassa esitettyd 20kV maakaapelia var-
ten.

Satakunnan pelastuslaitoksen lausunto kaavaehdotuksesta (tiivistelma):
Satakunnan pelastuslaitos on aiemmin samaan asiaan (tasoristeysten poisto)
liittyen kaynyt Vaylaviraston, TUKES:n ja konsulttien valisia neuvotteluja ja
tehnyt lausunnon (28.4.2021) Vaylavirastolle. TUKES on edellyttanyt Sata-
maito Oy:n toiminnan kayttéonottoa varten kahta hydkkaysreittia. Muutoksen
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myota kaksi hydkkaysreittia sailyy, mutta uutta reittia kayttden toimintavalmius-
ajat kasvavat. Lisaselvitysten jalkeen pelastuslaitos puoltaa muutosta, vaikka
toimintavalmius kohteeseen pidentyy tilanteissa, joissa joudutaan kayttdmaan
vaihtoehtoista hyokkaysreittia. Edellytyksena muutokselle on riittavan korkea
alikulku, jatkuvasti kunnossapidetty pelastustien maaritelméat leveyden ja kan-
tavuuden osalta tayttava ajotie, jolle ei saa asentaa toimintavalmiutta hidasta-
via puomeja. Uusi korvaava hydkkaysreitti on nykyistad huomattavasti toimi-
vampi ja turvallisempi poistaessaan tasoristeysturmien riskin ja vahentaes-
saan suoraan valtatieliittymaan liittyvaa riskia. Kahden puomin avaamiseen
kaytetty aika saastyy, jolloin uuden yhteyden aiheuttama todellinen hidastuma
on vain noin 3-5 min eika toimintavalmiusaika Satamaidolle ylity ensimmaisen
yksikon osalta. Junaradan joen puolisten asuinrakennusten toimintavalmius-
ajat paranevat. Poistetut tasoristeykset tulee muuttaa siten, etta niita ei voi
muutoksen jalkeen kayttaa. Alueelle on muutostyon vaiheesta riippumatta ol-
tava kaksi vaihtoehtoista hydkkaysreittia.

Vastine:

Pelastuslaitoksen mydnteinen kanta korvaavan hydkkéaystien toimivuu-
desta on kaavamuutoksen kannalta keskeinen. Muutos véhentéé merkit-
tévéasti tasoristeysonnettomuuksien ja suoriin valtatieliittymiin liittyvien on-
nettomuuksien riski& Rantavainion ja Haistilan vélisellé alueella. Véylavi-
raston hanketta toteutettaessa on kaksi vaihtoehtoista hyGkkéysreittia
keskeytyksetta kéytettdvissé. Kaava-alueella oleva nykyinen hybkké&ystie
poistetaan pysyvéasti kdytosté vasta kun uusi korvaava yhteys on otettu
k&yttoon.

Satakuntaliiton lausunto kaavaehdotuksesta (tiivistelma):

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryh-
dyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Suunnittelu-
alueella ei voimassa oleva asemakaava eika sen muutosehdotuskaan ole teol-
lisuuskorttelin osalta yleiskaavan osoittaman paakayttétarkoituksen mukainen.
Yleiskaavassa Satakunnantien ja radan valiin osoitettu tyopaikka-alue paattyy
suunnittelualueen pohjoisrajaan, jonka kohdalta seututien linja kdantyy etelaan
ja siirtyy aivan radan viereen. Ylajuoksua pain kapeneva rantavyohyke osoite-
taan yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia
ymparistdarvoja. Satakuntaliitto esittada asemakaavan selostusta tdydennetta-
vaksi yleiskaavasta poikkeamiselle annettavilla perusteluilla. Lisaksi Satakun-
taliitto ehdottaa T-2 korttelialuetta koskeviin hulevesimaarayksiin taydennysta,
jolla estetdan mahdollisten haitta-aineiden valuminen laheiseen Kokemaenjo-
keen. Satakuntaliitto korostaa maakuntakaavan mukaisen yhdystien merki-
tysta valtatie 2:n rinnakkaistiena ja esittaa jatkosuunnittelussa harkittavaksi
Satakunnantien jatko-osan osoittamista kokonaisuudessaan katuverkon
osana, eika yksityistiena kuten asemakaavan selostuksessa on todettu.

Vastine:

Voimassa oleva asemakaava ja kaavan muutosehdotus eivét ole keskus-
taajaman osayleiskaavan mukaisia paakayttotarkoituksen ja seututien lin-
jauksen osalta. Suunnittelualueella on voimassa 16.12.2016 hyvéksytty
Keskustan ja Rantavainion asemakaava ja asemakaavamuutos. Asema-
kaava on suunnittelualueen ensimméinen asemakaava. Keskustan ja
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Rantavainion asemakaavan ja asemakaavamuutoksen yhteydessé suun-
nittelualueen poikkeamista yleiskaavasta ei perusteltu eiké luonnoksesta
ja ehdotuksesta saaduissa lausunnoissa asiaan kiinnitetty huomiota.
Kaavamuutosehdotuksessa T-2 korttelialueen kaavaméaéaraysté ei muu-
teta. Tarpeettomaksi jaava VL-alue liitetddn T-2 korttelialueeseen. Poik-
keaminen yleiskaavasta on perusteltua maisemallisista, liikenteellisista ja
kaupungin elinvoimaan liittyvisté syista, joita on tarkemmin eritelty selos-
tuksen kohtaan 5.4 Kaavan vaikutukset tehdyissé tdydennyksissé (koh-
dat 5.4.1-5.4.5).

Kaavaselostusta on tdydennetty maakuntakaavan tietojen osalta (kohta
3.2.1), asemakaavan tavoitteiden osalta (kohta 4.4.1), luvun 5.3 Suhde
ylemmén asteen kaavoihin osalta ja kaavan vaikutusten osalta (kohdat
54.1-5.4.5).

T-2 korttelialuetta koskevaa hulevesimééréystéa on tdydennetty lauseella:
Tonteilla tapahtuvan hulevesien késittelyn yhteydessé tulee varmistaa,
ettei tonteilla mahdollisesti muodostuvia haitta-aineita pdase valumaan
tonttien ulkopuolelle ja sité kautta l&dheiseen Kokemé&enjokeen.

Véyléviraston hanke Tampere-Pori radan tasoristeysten poistamiseksi on
perustunut siihen l&dhtékohtaan, ettd hankkeella poistetaan ensisijaisesti
tasoristeyksi& mahdollisimman kustannustehokkaasti eiké tarkoituksena
ole ratkaista laajempia liikenneverkon kysymyksid. Hankkeen yhteydessé
laaditaan ratasuunnitelma. Maantien jatkaminen vaatisi erillisen tiesuun-
nitelman. Kustannusnékdkulmasta ja hankkeen ensisijaisesta tarkoituk-
sesta johtuen yksityistie on valikoitunut uuden yhteyden toteutustavaksi.
Ulvilan kaupunki on kuitenkin pyrkinyt edistdmé&én ratkaisua, jossa uusi
tieyhteys toteutettaisiin suunniteltua korkeampitasoisena ja jos mahdol-
lista tekniselta toteutukseltaan Haistilantien (mt2440) tasoisena tiend,
jonka jatkeena se on maakunta- ja yleiskaavassa esitetty. Koko uuden
yhteysvélin asemakaavoittaminen ei kuitenkaan ole realistinen vaihtoehto
koska alue on selkeéasti haja-asutusaluetta, jolle ei ole tarkoituksenmu-
kaista osoittaa maankayttbd asemakaavalla.

Teknisen lautakunnan lausunto kaavaehdotuksesta (tiivistelma):

Tekninen lautakunta korostaa asemakaavaehdotuksessa korttelialueen poh-
joisosaan osoitetun johtoa tai avo-ojaa varten varatun alueen tarkeytta. Aluetta
kaytetaan talla hetkella kuivatusojan ja mahdollisesti tulevaisuudessa putkijoh-
toverkoston sijoituspaikkana. Aluevarauksen taysimaaraisen hydodyntamisen
varmistamiseksi tulisi sen leveytta kasvattaa viela vahintaan kahdella metrilla.

Vastine:

Johtoa tai avo-ojaa varten varatun alueenosan leveytté on kasvatettu
kahdella metrilla, jolloin aluevarauksen leveydeksi tulee kahdeksan met-
rié.

TUKES:n lausunto kaavaehdotuksesta (tiivistelma):

TUKES:lla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Satamaidon onnetto-
muuksien vaikutusalue ei ulotu kaavoitettavalle alueelle. TUKES on osallistu-
nut korvaavasta pelastustiesta kaytyihin ennakkoneuvotteluihin. Satamaidon
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kahden pelastustien on oltava kaytdssa koko ajan muutosten ajan. Vanhaa ei

saa poistaa ennen kuin uusi on otettu kayttoon. Muutoksen myo6ta kohteeseen
paasyn ei ole arvioitu hidastuvan merkittavasti. Kokonaisturvallisuuden on ar-

vioitu paranevan uuden pelastustien myota. Pelastustien kunto ja kaytettavyys
tulee varmistaa kaikkina vuodenaikoina.

Vastine:

TUKES:n ja pelastuslaitoksen myénteinen kanta korvaavan pelastustien
toimivuudesta on kaavamuutoksen kannalta keskeinen. Muutos véhent&&
merkittdvasti tasoristeysonnettomuuksien ja suoriin valtatieliittymiin liitty-
vien onnettomuuksien riskiéd Rantavainion ja Haistilan vélisellé alueella.
Véylaviraston hanketta toteutettaessa on kaksi vaihtoehtoista pelastus-
tieyhteyttd keskeytyksetté kaytettdvissé. Kaava-alueella oleva nykyinen
pelastustie poistetaan pysyvéasti kaytdsté vasta kun uusi korvaava yhteys
on otettu ké&yttdon.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta (tiivistelma):
ELY-keskus nakee tasoristeysten poistohankkeen ja sita edistavat kaavahank-
keet tarkeina. ELY-keskus toteaa kaavanmuutoshankkeen kuitenkin poikkea-
van yleiskaavasta, jolloin poikkeamisen perustelut on syyta esittaa kaava-
selostuksessa. Yleiskaavan MY-alueen ymparistdarvot tulee todeta ja asema-
kaavahankkeen vaikutus niihin tulee arvioida. Kaavahankkeen vaikutuksia tu-
lee arvioida myds lahiymparistdon arvokkaan maiseman (Kokemaenjokilaakson
viljelymaisemat) kannalta ja antaa mahdollisesti tarvittavia maarayksia.

Vastine:

Voimassa oleva asemakaava ja kaavan muutosehdotus eivét ole keskus-
taajaman osayleiskaavan mukaisia péékéayttotarkoituksen ja seututien lin-
jauksen osalta. Suunnittelualueella on voimassa 16.12.2016 hyvéksytty
Keskustan ja Rantavainion asemakaava ja asemakaavamuutos. Asema-
kaava on suunnittelualueen ensimméinen asemakaava. Keskustan ja
Rantavainion asemakaavan ja asemakaavamuutoksen yhteydessé suun-
nittelualueen poikkeamista yleiskaavasta ei perusteltu eikg luonnoksesta
Ja ehdotuksesta saaduissa lausunnoissa asiaan kiinnitetty huomiota.
Kaavamuutosehdotuksessa T-2 korttelialueen kaavamééréystéa ei muu-
teta. Tarpeettomaksi jadvéa VL-alue liitetddn T-2 korttelialueeseen. Poik-
keaminen yleiskaavasta on perusteltua maisemallisista, liikenteellisisté ja
kaupungin elinvoimaan liittyvista syista, joita on tarkemmin eritelty selos-
tuksen kohtaan 5.4 Kaavan vaikutukset tehdyissé tdydennyksissé (koh-
dat 5.4.1-5.4.5).

Yleiskaavan MY-alueen ympéristbarvoja ja kaavahankkeen vaikutuksia
niihin on késitelty kohdassa 5.4.5 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriym-
péristéén. Samassa kohdassa on Kkésitelty vaikutuksia Kokeméenjoki-
laakson viljelysmaisemaan (vaihemaakuntakaava 2:n aluerajaus vma-e).

Kaavaselostusta on tdydennetty maakuntakaavan tietojen osalta (kohta
3.2.1), asemakaavan tavoitteiden osalta (kohta 4.4.1), luvun 5.3 Suhde
ylemmén asteen kaavoihin osalta ja kaavan vaikutusten osalta (kohdat
54.1-5.4.5).
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Vaylaviraston lausunto kaavaehdotuksesta (tiivistelma):
Vaylavirastolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta.

Satakunnan Museo ja DNA Oyj eivat jattaneet kaavan muutosehdotuksesta
lausuntoa.

Satakunnan Museolta 7.9.2021 saadussa viestissa Satakunnan Museo ilmoitti:
Satakunnan Museo ei anna lausuntoa asiakohdassa mainitusta asemakaava-
ehdotuksesta. Kaavamuutos on suhteessa nykyiseen, vuonna 2016 laadittuun
asemakaavaan nahden pieni. Sen sijaan sen paremmin nykyinen asemakaava
kuin tama kaavaehdotuskaan ei ole yleiskaavan mukainen. Toteutuessaan
yhta lailla nykyinen asemakaava kuin tuo muutoskin muuttaisi merkittavasti
ymparistoa, jonka merkitys on kuitenkin yleiskaavassa todettu. Satakunnan
Museo on Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnon linjoilla siita, etta ase-
makaavan vaikutuksia yleiskaavan MY-alueen kannalta tulisi arvioida. Alue on
rakentamatonta, eika sieltd tunneta arkeologista perintda.

Lausuntoihin on laadittu vastineet ja tehty tarvittavat muutokset kaavaehdotuk-
seen. Asemakaavakarttaa on kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tayden-
netty johtoa tai avo-ojaa varten varatun alueen osan osalta korttelin pohjois- ja
etelarajoilla. Kaavamaarayksia on taydennetty hulevesien kasittelya koskevan
maarayksen osalta. Kaavaselostusta on taydennetty maakuntakaavan tietojen
osalta (kohta 3.2.1), asemakaavan tavoitteiden osalta (kohta 4.4.1), luvun 5.3

Suhde ylemman asteen kaavoihin osalta ja kaavan vaikutusten osalta (kohdat
54.1-545).

Lausuntojen perusteella asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat mer-
kitykseltaan vahaisia, eika asemakaavaehdotusta tarvitse niiden perusteella
asettaa uudelleen nahtaville.

Lopullisen asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Valtuuston paatos toi-
mitetaan niille muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita
kirjallisesti pyytaneet (MRL 67 §).

Kaavan voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksella (MRL 200 §, MRA 93 §).

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvotteluita ei ole jarjestetty. Vaylaviraston hankkeen aikana Ulvi-
lan kaupunki on neuvotellut Vaylaviraston kanssa ja kaavamuutos on pantu vi-
reille Vaylaviraston aloitteesta. Vaylavirasto on neuvotellut Tukes:n ja Sata-
kunnan Pelastuslaitoksen kanssa. Vaylaviraston hankkeessa on ollut edustus
Satakuntaliitosta. Hankkeesta on tiedotettu Varsinais-Suomen ELY-keskusta.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa on keskusteltu kaavaprosessista ja
mahdollisuudesta vieda asemakaavaehdotus nahtaville ilman luonnosvaiheen
nahtavilldoloa. Tassa yhteydessa on pidetty hyvana jarjestaa ehdotusvaiheen
nahtavilladolo tavanomaista pidempana 60 vuorokauden ajan. Kaavaehdotuk-
sesta pyydetaan lausunnot tarpeellisilta viranomaistahoilta.
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Kaavatyon aikana on neuvoteltu teknisen toimialan kanssa liikennejarjeste-
lyista seka kunnallistekniikan ja pintavesien ohjaamisen suunnittelusta ja to-
teuttamistavoista.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Suunnittelun tarkoituksena on poistaa Vaylaviraston Tampere-Pori radan taso-
risteysten poistoon tahtaavan hankkeen toteutumisen yhteydessa tarpeetto-
maksi jaava pelastustiemerkinta lahivirkistys- ja rautatiealueelta seka liittaa 1a-
hivirkistysalue osaksi kaava-alueen teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta. Kortteli 603 litetaan samalla kortteliin 602.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Pelastustiemerkinta on poistettava asemakaavasta, jotta tasoristeysten pois-
ton mahdollistava ratasuunnitelma voitaisiin hyvaksya asemakaavan mukai-
sena.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Pintavesien valunta kohdistuu nykytilanteessa rautatiealueen ja valtatie 2:n tie-
alueen ojiin ja peltoalueen osalta peltoalueen ojiin, jotka laskevat Kokemaenjo-
keen. Lahivirkistysalueen ja JV-Betonin valisella rajalla sijaitsee oja, joka joh-
taa rautatiealueen, korttelialueen ja lahivirkistysalueen pintavesia rajan suun-
taisesti kohti Kokemaenjokea. Kaavamuutoksella tulee varmistaa taman ojan
sailymisen ja huoltamisen edellytykset kun viheralue liitetaan T-2 korttelialuee-
seen. Hulevesimaarayksella tulee myds varmistaa, ettei korttelialueilla mah-
dollisesti syntyvia haitta-aineita paase kulkeutumaan laheiseen Kokemaenjo-
keen.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,65 hehtaaria.

Kaavamuutoksen myota T-2 korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 614 kerros-
alaneliometrilla korttelin laajentuessa aiemmin lahivirkistysalueena olleelle
pinta-alaltaan 1 364 m2 suuruiselle alueelle. T-2 korttelialueen uusi pinta-ala
on 12 920 m2 ja uusi rakennusoikeus 5 814 k-m2.

Pinta-alojen mitoitustiedot ilmenevat tilastolomakkeesta selostuksen lopusta.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

T-2 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
Tontille saa rakentaa toiminnan kannalta valttamattémia toi-
mistotiloja ja toimintaan liittyvia liiketiloja enintaan 10% raken-
nusoikeudesta.
Kerrosluku I
Tehokkuus e=0,45
1 ap/35l, to, 100t
LR Rautatiealue

5.2.2 Kadut ja liikennealueet

Alueelle ei muodostu uusia katuja tai likennealueita. Ajoyhteysmerkinta pelas-
tustoimintaa varten poistuu kaavamuutoksella.

5.3 Suhde ylemman asteen kaavoihin

5.3.1 Poikkeaminen keskustaajaman yleiskaavasta

Alueella on voimassa Keskustaajaman yleiskaava (KV 10.10.2005). Voimassa
oleva asemakaava ja kaavan muutosehdotus eivat ole keskustaajaman
osayleiskaavan mukaisia paakayttotarkoituksen ja tielinjauksen osalta. Yleis-
kaavassa alue on suojaviheraluetta (EV) ja maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia ymparistdoarvoja (MY). Suunnittelualueella voimassa
oleva 16.12.2016 hyvaksytty asemakaava on sen ensimmainen asemakaava.
Keskustan ja Rantavainion asemakaavan ja asemakaavamuutoksen yhtey-
dessa suunnittelualueen poikkeamista yleiskaavasta ei perusteltu eika luon-
noksesta ja ehdotuksesta pyydetyissa lausunnoissa asiasta mainittu. Kaava-
muutosehdotuksessa T-2 korttelialueen kaavamaarays ei muutu. Tarpeetto-
maksi jaava VL-alue liitetaan T-2 korttelialueeseen. Poikkeaminen yleiskaa-
vasta on perusteltua maisemallisista, liikkenteellisista ja kaupungin elinvoimaan
liittyvista syista, joita on tarkemmin eritelty seuraavissa vaikutusten arvioin-
neissa (kohdat 5.4.1 — 5.4.5).
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinymparistoon. Alu-
eella ei oleskella muussa tarkoituksessa kuin kaavan mukaisena tydpaikka-
alueena. Pienikokoinen lahivirkistysalue (VL) muuttuu kaavamuutoksen myota
tonttimaaksi, mutta taman vaikutus ihmisten elinymparistoon on vahainen,
koska kyseinen VL-alue ei tosiasiallisesti ole toiminut lahivirkistysalueena eika
sen sijainti ole millaan lailla tarkoituksenmukainen viherrakenteen tai virkistys-
aluekayton kannalta. Kapea ja pinta-alaltaan vain 1 364 m2 suuruinen VL-alue
on kaytannodssa toiminut yksinomaan kaavamuutoksella poistettavan pelastus-
tien sijoituspaikkana ja pelastustien poistuessa kaavan mukaista kayttotarkoi-
tustaan huonosti palveleva VL-alue muuttuu tarpeettomaksi.

5.4.2 Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavamuutoksella on vaikutuksia yritystoimintaan. Kaavamuutoksen myota T-
2 korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 614 kerrosalaneliometrilla korttelin
laajentuessa aiemmin lahivirkistysalueena olleelle pinta-alaltaan 1 364 m2
suuruiselle alueelle. T-2 korttelialueen rakennusoikeus oli aiemmin noin 5 200
k-m2 ja uusi rakennusoikeus on 5 814 k-m2, joten kaavamuutoksella tuleva li-
says on noin 10,6% uudesta T-2 korttelialueen rakennusoikeudesta. Kaava-
muutoksella aiemman kahden yritystontin sijasta muodostuu yksi suurempi
kaavatontti. Kaavahanke on tarkea Ulvilan kaupungin yritystonttitarjonnan ja
elinvoiman kannalta, silla tontti on ainoa rakentamaton yritystontti Rantavai-
nion asemakaava-alueella. Tasoristeysten poistamisen yhteydessa toteutet-
tava uusi ajoyhteys monipuolistaa alueen reitistéa. Uusi sujuvampi pelastustie-
yhteys parantaa halytysajon toimintaedellytyksia ja alueen yritysten turvalli-
suustilannetta. Asemakaavalla on myonteisia vaikutuksia Ulvilan kaupungin
elinvoimaisuudelle.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen ja yhdyskuntatekniikkaan

Kaavamuutoksella on myonteisia vaikutuksia liikenteeseen ja yhdyskuntatek-
niikkaan. Jos tarkastelua laajennetaan kasittdmaan myos kaavamuutosalueen
vieressa oleva Satakunnantien katualue ja pelastustiemerkinnan poistamiseen
liittyva Vaylaviraston hankkeen myo6ta syntyva uusi ajoyhteys, ovat vaikutukset
merkittavat. Nykyinen pelastustie poistuu ja se korvataan Tampere-Pori radan
tasoristeysten poistoon tahtdavan hankkeen yhteydessa syntyvalla uudella
ajoyhteydella. Vaylaviraston hankkeen yhteydessa syntyva uusi tieyhteys, jolla
korvataan nykyinen pelastustie ja poistetaan 7 muuta tasoristeysta, mahdollis-
taa ihmisten helpomman liikkumisen radan ja Kokemaenjoen valisella alueella
yhdistamalla Ulvilan keskustan ja Haistilan aseman seudun ja laajemmassa
tarkastelussa myos Ulvilan ja Nakkilan keskustat. Uudella yhteydella on edulli-
sia vaikutuksia erityisesti halytysajon, maatalousajon, kevyen liikenteen ja kou-
lumatkaliikenteen yhteyksien sujuvuuteen ja liikenneturvallisuuteen. Tasoris-
teysten poistuessa myos kemikaalikuljetusten onnettomuusriskit vahenevat.
Uusi tieyhteys kulkee kaavamuutosalueen ulkopuolella, valittomasti sen koillis-
reunan vieressa.
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Alueella voimassa oleva ja talla kaavamuutoksella muutettava asemakaava on
varsin tuore ja siind on huomioitu asianmukaisesti hulevesien kasittely ja johta-
minen. Lisaksi kaavamuutoksella tarkennetaan hulevesimaarayksia korttelialu-
eilla mahdollisesti syntyvien haitta-aineiden kulkeutumisen estamiseksi lahei-
seen Kokemaenjokeen. JV-betonin tontin ja kaavamuutoksella syntyvan T-2
korttelialueen rajalla sijaitsee avo-oja. T-2 korttelialueen puolelle rajaa on kaa-
vamuutoksella osoitettu 8 metria levea vydhyke putkea tai avo-ojaa varten.
Talla on tarkoitus turvata hulevesien johtamisen jarjestaminen jatkossakin kun
se ei enaa ole mahdollista kaavamuutoksen myo6ta poistuvan VL-alueen puo-
lelta. Kaava-alue rakentuu kiinteaksi osaksi Rantavainion teollisuusalueen yh-
dyskuntarakennetta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva Satakunnantien jatkamisen mahdollis-
tava katualue ei ole keskustaajaman yleiskaavan mukainen. Yleiskaavassa
seututie/paakatu kaantyy jyrkasti heti betoniaseman tontin jalkeen kohti etelaa
ja heti peraan kohti kaakkoa asettuen kulkemaan rautatien vierta kohti Haisti-
lan asemaa. Asemakaavan mukainen, loivemmassa kulmassa rataa lahestyva
tielinjaus on tarkoituksenmukaisempi ja turvallisempi ratkaisu, erityisesti kun
huomioidaan, ettéd Satakunnantien jatkeen tulisi toteutuessaan toimia Haisti-
lantiehen liittyvana valtatie 2:n rinnakkaistiena. Ratkaisulla on myo6s pelastus-
ajon sujuvuuden ja turvallisten nakemien kannalta edullisia vaikutuksia.

5.4.4 Vaikutukset luonnonymparistoon ja ilmastoon

Vaikutukset luonnonymparistoon ovat vahaiset. Kaava-alue on nykyisellaan
taysin ihmisen muokkaamaa ymparistoa eli peltoa ja rautatiealuetta penkerei-
neen ja ratarakenteineen. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen ra-
kentuessa peltoalue muuttuu teollisuustontiksi, jolloin peltokasvillisuuden
maara vahenee ja pintavesien valunta muuttuu. Alueen rakentuessa nykyiselta
peltoalueelta hulevesien mukana Kokemaenjokeen kulkeutuvien ravinteiden
maara vahenee ja myos korttelialueilla mahdollisesti syntyvien haitta-aineiden
kulkeutuminen vesistoon pystytaan estamaan hulevesijarjestelyin. Tontille to-
dennakdisesti jaa jonkin verran pellon reunakasvillisuutta ja asemakaavan mu-
kaiselle istutettavalle alueelle maarattyjen istutusten kautta alueelle tulee uu-
tena kasvillisuutena matalakasvuisia havupuita ja pensaita.

Lahivirkistysalue (VL) muuttuu tonttimaaksi, mutta taman muutoksen vaikutus
luonnonymparistdédn on vahainen, koska kyseinen VL-alue ei tosiasiallisesti
ole toiminut lahivirkistysalueena tai viherrakenteen osana. Kapea ja pinta-alal-
taan vain 1 364 m2 suuruinen VL-alue on kaytanndssa toiminut ainoastaan
pelastustien sijoituspaikkana ja pelastustien poistuessa kaavan mukaista kayt-
totarkoitustaan huonosti palveleva VL-alue muuttuu tarpeettomaksi.

Suunnittelualue kuuluu Rantavainion teollisuusalueeseen ja sijoittuu yhdys-
kuntarakenteessa siten, etta sen voi katsoa toteuttavan toimivien yhdyskun-
tien, kestavan liikkkumisen ja tehokkaan liikennejarjestelman tavoitteita (VAT)
ilmastovaikutukset huomioivalla tavalla. Kaavahankkeella on myonteisia ilmas-
tovaikutuksia jos tarkasteluun otetaan myds viereinen Satakunnantien katu-
alue ja Vaylaviraston hankkeen yhteydessa syntyva uusi rinnakkaistieyhteys
Rantavainiosta Haistilaan. Uusi yhteys lyhentaa Haistilantieta kayttavan asi-
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ointi- ja koulumatkaliikenteen matkoja ja taydentaa myos polkupyoérailyyn so-
veltuvien reittien verkostoa seka kannustaa ulkoilemaan Rantavainiosta Haisti-
laan ulottuvalla Kokemaenjoen ja radan valisella alueella.

5.4.5 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintoon

Kaavamuutoksella ei nykyiseen kaavaan verrattuna ole vaikutusta maisemaan
tai kulttuuriperintéon.

T-2 korttelialueen rakentuessa taman hetkinen peltoalue muuttuu Rantavai-
nion teollisuusalueen jatkeena olevaksi rakennetuksi alueeksi. Alueen nykyi-
sena paatepisteena on betoniaseman korkeahko torni, joka erottuu maise-
masta selvana maamerkkina. Kaavamuutosalueen tontin rakentuminen jonkin
verran pehmentaa siirtymaa rakennetulta alueelta avoimeen maisematilaan.
Kapeasta korttelialueesta merkittava osa, rautatiealueen vastaisen rajan koko
pituudelta noin 18 metrin levyinen vydhyke, on osoitettu istutettavaksi alu-
eeksi, jolle on istutettava matalakasvuisia havupuita tai -pensaita. Satakun-
nantien katualueen varteen on osoitettu istutettava puurivi. Istutettavan alueen
maarayksilla asemakaava toteuttaa samaa tarkoitusta kuin keskustaajaman
yleiskaavan suojaviheralue (EV).

Yleiskaavan MY-alueeseen liittyvien erityisten ymparistdarvojen voi arvioida
suunnittelualueen kohdalla tarkoittavan seka luonnonympariston arvoja etta
maisemallisia arvoja. Valtatien ja rautatien muodostaman maisemaelementin
ja Kokemaenjoen valiin jaava peltoalue on melko kapea muodostaakseen mai-
semaa syvyyssuuntaan. Alue muodostaa kuitenkin pituussuuntaan Haistilan
liittymaa kohti alkuosastaan ensin kapenevan ja Musanojan jalkeen voimak-
kaasti levenevan maisematilan, jolla on merkitysta alueen identiteetille. Muu-
tos suunnittelualueen pellon avoimeen maisemarakenteeseen ei kuitenkaan
ole merkittava kokonaisuuden kannalta. Kokonaisuuden kannalta merkitta-
vampi tekija on Kokemaenjoen verrattain korkean rantapenkereen reheva, leh-
tomainen rantapuusto, joka rajaa laajempia maisemakokonaisuuksia yhtenai-
sena horisontaalisena elementtina. Myos alueen luontoarvot liittyvat tahan sa-
maan joenpenkereen rantapuustoon, joka ei kuitenkaan sijaitse suunnittelualu-
eella eikd kaavamuutoksella voida katsoa olevan vaikutusta kyseisiin luontoar-
voihin. Yleiskaavassa MY-alueella sijaitsee my6s rantapuustoon ja joenpenke-
reen eroosioymparistoihin liittyvia luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkeita alueita (luo-3), mutta ne eivat sijaitse suunnittelualueen valitto-
massa laheisyydessa. Lahin luo-3 kohde on Rantavainion kolve noin 120 met-
ria alajuoksun suuntaan. Kyseinen kohde on asemakaavassa osoitettu tar-
keana lehtoalueena sailytettavaksi alueen osaksi (sl-1). Ylajuoksun suuntaan
noin 300 metrin paassa on toinen luo-3 kohde, joka on vastaavanlainen mutta
laajempialainen kolve. Asemakaavan muutosehdotuksella ei ole vaikutuksia
kyseisiin lehtoalueisiin.

Suunnittelualue sijoittuu Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:ssa osoitetun Ko-
kemé&enjokilaakson viljelymaisemat-alueen laheisyyteen. Kyseinen alue kuuluu
ymparistoministerion valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivi-
tys- ja taydennysaineiston perusteella maariteltyihin uusiin ehdotuksiin valta-
kunnallisesti arvokkaista maisema-alueista. Maisema-alueen rajaus sijoittuu
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Kokemaenjoen lansirannan rantaviivan laheisyyteen ja itse maisema-alue kat-
taa talla kohtaa etupaassa Kokemaenjoen ja Ravanintien valiset peltoalueet
joen itdpuolella. Maisema-alue rajautuu selkeasti Kokemaenjoen lansirannan
joenpenkereelld kasvavaan tiheaan rantapuustoon, jonka lansipuolelle ei vai-
hemaakuntakaava 2:ssa ole osoitettu maisemallisesti arvokkaita tai tarkeita
alueita. Kokemaenjoen joenpenkereen rantapuuston alue ei kuulu suunnittelu-
alueeseen. Voimassa olevassa asemakaavassa rantapenkereen alue sijoittuu
lahivirkistysalueelle (VL), jolla on aluevaraus myo0s yleiselle jalankululle (pp)
aivan rantapuuston vieressa ja kauempana rantapenkereesta on aluevaraus
aurinkoenergian valmistamiseen liittyville laitteille, rakenteille seka vahaisille
rakennuksille (t-en). VL-alueen ja asemakaavan muutosalueen (suunnittelu-
alue) valissa asemakaavassa on Satakunnantien katualuetta. Rantavainion
asemakaavan muutoshankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia Kokeméenjoki-
laakson viljelymaisemat-alueeseen.

Tasoristeysten poistoon tahtadvan hankeen tuloksena syntyva uusi n. 3 kilo-
metria pitka rinnakkaistie kulkee suuren osan matkasta radan vieressa pellolla,
jossa ei aiemmin ole ollut taman suuntaista tieta. Uusi tie tarjoaa aiemmin ko-
konaan puuttuneen suoran yhteyden ja maisemareitin Ulvilan keskusta-alu-
eelta Haistilan aseman alueelle, jossa se liittyy Kokemaenjoen suuntaisena
kulkevaan Haistilantiehen, joka jatkuu joen suuntaisena Nakkilan keskustaan
asti. Uudella yhteydella on merkittava vaikutus maiseman kokemisen kannalta.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat asetuksen mukaisia ja noudattavat Ulvi-
lan kaupungissa omaksuttua kaytantoa.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Vaylaviraston Tampere-Pori radan tasoristeysten poistoon tahtaavan hank-
keen suunnittelun on tarkoitus valmistua ratasuunnitelman osalta vuoden 2021
loppuun mennessa ja rakennussuunnittelun osalta kesaan 2022 mennessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Satamaidon nykyinen pelastustie on tarkoitus poistaa kaytosta kun korvaava

yhteys on otettu kayttéon. Uuden yhteyden rakentamisen on tarkoitus valmis-
tua vuosien 2023-2024 aikana. Kunnallistekniikan rakentaminen toteutuu tek-
nisen toimialan maararahojen ja toteuttamisaikataulujen mukaisesti.

Ulvilassa 25.10.2021

Gube Y

Kaupunkisuunnittelun johtaja Juha Virola

mvustaja Johanna Hirvela
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

886 Ulvila

Tayttamispvm

Rantavainion asemakaavan muutos
15.11.2021
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

83

886V151121A83
1,6573

Ehdotuspvm

17.11.2021

21.06.2021
01.07.2021
254/10.02.03/2021

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6573

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,6573 100,0 5814 0,35 0,0000 614
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa 1,2920 78,0 5814 0,45 0,1364 614
V yhteensa 0,0000 0 -0,1364 0
IR yhteensé
|L yhteensa 0,3653 22,0 0,0000 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,6573 100,0 5814 0,35 0,0000 614

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 1,2920 78,0 5814 0,45 0,1364 614

T-2 1,2920 100,0 5814 0,45 0,1364 614

V yhteensa 0,0000 0 -0,1364 0

VL 0,0000 0 -0,1364 0

IR yhteensé

[L yhteensa 0,3653 22,0 0,0000 0

LR 0,3653 100,0 0,0000 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




LIITE 1

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Rantavainion asemakaavan muutos
Kortteli 603 seka lahivirkistys- ja rautatiealue

Diaari: 221/10.02.03/2021




1. Suunnittelualue

Taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) suunnittelualue koskee Ul-
vilan kaupungin Rantavainion kaupunginosan korttelia 603 seka lahivirkistys- ja
rautatiealuetta.

Suunnittelualueen rajaus on osoitettu kannessa olevassa kartassa ja se on kool-
taan noin 1,65 ha.

Kaava-alueen rajaus saattaa muuttua tyon kuluessa.

2. Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on poistaa korttelien 602 ja 603 valinen lahivirkistys-
alue ja liittaa kortteli 603 kortteliin 602. Samalla tullaan poistamaan lahivirkis-
tysalueella sijaitseva alueen pelastustoimintaa varten varattu ajoyhteys, joka jaa
tarpeettomaksi Vaylaviraston Tampere-Pori radan tasoristeysten poistoon tah-
tddavan hankkeen yhteydessa toteutettavan uuden ajoyhteyden myota.

3. Suunnittelun Iahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee Ulvilan kaupungissa Rantavainion kaupunginosassa
noin 1,5 km pddssa kaupungin keskustasta eteldaan vt 2 valittémassa laheisyy-
dessa.

Alueella on voimassa oleva Ulvilan valtuuston 16.12.2016 § 61 hyvaksyma
asemakaava, jossa alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueeksi seka lahivirkistys- ja rautatiealueeksi. Lisaksi lahivirkistysalueella si-
jaitsee ajoyhteys, joka on varattu alueen pelastustoimintaa varten.

Alueella ei ole rakennuksia ja se on korttelialueen osalta viljelyksessa olevaa
peltoa.

4. Vaikutusalue

Asemakaavan vaikutukset kohdistuvat suunnittelualueen ja sen ldhialueen ym-
paristoon.

5. Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien tilojen omistajat, 13-
hialueiden maanomistajat ja asukkaat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuk-
sia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Muita osallisia ovat ainakin kaupungin hallintokunnat ja lautakunnat seka Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus, Satakuntaliitto, Satakunnan museo, Satakunnan pe-
lastuslaitos, Caruna Oy, DNA Oyj, TUKES ja Vaylavirasto.



6. Selvitettavat vaikutukset

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa
ratkaisun merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua.

Todennakdisesti merkittavimmat asemakaavan vaikutukset, joita suunnittelun
yhteydessa tulee selvittaa, ovat:

- vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

- vaikutukset liikenteeseen ja liikenneverkkoon
- vaikutukset yritystoimintaan

- vaikutukset yhdyskuntatekniikkaan

- sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suun-
nittelutydn yhteydessa.

7. Suunnittelu- ja paatoksentekovaiheet seka osallistumismenettelyt

Vireilletulosta on ilmoitettu 1.7.2021 Ulvilan Seutu-lehdessd, kaupungin ilmoi-
tustaululla sekd kaupungin internet-sivuilla (www.ulvila.fi). Vireilletulon yhtey-
dessa asetettiin nahtavaksi myds osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.7.2021
alkaen. OAS on julkaistu my6s kaupungin internet-sivuilla ja on saatavissa Ulvi-
lan kaupungintalolta kaupunkisuunnittelun toimialalta osoitteesta Loukkurantie
1, 28450 Vanha-Ulvila.

Asemakaavaehdotus tullaan asettamaan ndhtévaksi 9.7.-6.9.2021 valiseksi
ajaksi MRL:n edellyttamalla tavalla. Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon ai-
kana kuullaan osallisia ja he voivat esittdd kysymyksia joko suullisesti tai kirjal-
lisesti. Mahdolliset kaupunginhallitukselle osoitetut asemakaavaehdotusta kos-
kevat muistutukset on tehtdva kaavaehdotuksen nahtavana oloaikana kirjalli-
sena kaupunkisuunnitteluun, os. PL 77 28401 Ulvila.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa neuvotellaan eri viranomaistahojen ja kau-
pungin hallintokuntien kanssa seka pyydetaan tarvittavat lausunnot.

9. Yhteystiedot

Asemakaavan laatii Ulvilan kaupungin kaupunkisuunnittelun toimiala ja sen val-
mistelusta saa lisatietoja kaupunkisuunnittelun johtaja Juha Virolalta, p. 0400-
134718 sahkdposti: juha.virola@ulvila.fi.

10. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittdaa kaupunkisuunnit-
telun johtaja Juha Virolalle, p. 0400-134 718 sahkdposti: juha.virola@ulvila.fi tai
kaupunkisuunnittelu@ulvila.fi

Ulvilassa 21.6.2021
Kaupunkisuunnittelun toimiala
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Ote Ulvilan kaupungin keskustaajaman yleiskaavasta

O Asemakaavan muutosalueen sijainti.

EV Suojaviheralue.

Ulvilan kaupunki
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Ote Satakunnan maakuntakaavasta

. Asemakaava-alueen sijainti
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Liite 6

Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T - 2 Tontille saa rakentaa toiminnan kannalta valttamattémia toimistotiloja ja toimintaan
liittyvia liiketiloja enintddn 10% rakennusoikeudesta.

LR Rautatiealue.
0 —_ 00
- 3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— Osa-alueen raja.

1 2 Kaupunginosan numero.

RAN Kaupunginosan nimi.
6 O 2 Korttelin numero.

1 O Ohjeellinen tontin numero.

” Roomalainen numero osoittaa rakennuksen, rakennusten tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

e:O 45 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

L o
i— — Rakennusala, jossa poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu
A I L.

!_ _________ ] Merkintad osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen rakennuksen ulkoseinien
|35 d BA | seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristadvyyden liikennemelua vastaan
i | on oltava vahintdan 35 dBA.

L Istutettava alueen osa.

O O O Istutettava puurivi.

IQ:I:I:I:I:QI:I: Istutettava alueen osa, jolle tulee istuttaa matalakasvuisia
j~j~j~j-©-j~j-j~j-j( havupuita tai -pensaita vahintddn 6m etaisyydelle toisistaan.

____ i N . ,

_____ U~  Johtoa tai avo-ojaa varten varattu alueen osa.

MM rmMm Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1ap/35| to.100t Merkinta osoittaa, kuinka monta liike-(l), toimisto-(to), teollisuus-(te) ja asunto-(a)
Y kerrosneliometria kohti on rakennettva yksi autopaikka.



YLEISET MAARAYKSET:
Kaava-alueella liikenteesta aiheutuva melutaso liike- ja toimistotiloissa ei saa ylittda 45 dBA.

Rakenteissa on huomioitava raideliikenteestd aiheutuva tarina. Tonttien osat, joille rakennukset,
puusto tai istutukset eivat muodosta riittdvaa nakdsuojaa, on suojattava ymparistéon sopivalla aidalla.

Tonttien pinta-alasta tulee olla vahintdan 25% vetta lapaisevia pintoja. Hulevesien valumaa tulee
viivyttdad muodostamalla viherpainanteita tai vastaavia vetta varastoivia ja imeyttavia maarakenteita.
Hule- ja sulamisvedet on johdettava hulevesisuunnitelmassa osoitetuille purkureiteille. Tonteilla
tapahtuvan hulevesien kasittelyn yhteydessa tulee varmistaa, ettei tonteilla mahdollisesti muodostuvia
haitta-aineita paase valumaan tonttien ulkopuolelle ja sitd kautta l[aheiseen Kokemaenjokeen.

ULVILAN KAUPUNKI Kaupunkikehitys

RANTAVAINION ASEMAKAAVAN MUUTOS
Asemakaavan muutos koskee: Korttelia 603 seka lahivirkistys- ja rautatiealuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Korttelin 602 tontti 10 seka rautatiealuetta.

NAHTAVILLA | Ehdotus: 9.7.-6.9.2021 | Diaari: 254/10.02.03/2021 (221/10.02.03/2021)

Pohjakartta tayttda Maankaytt6- ja rakennuslain 54a §:n (11.4.2014/323) Mittakaava
asettamat vaatimukset ja on JHS 185 (2.5.2014) mukainen. Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK22

Ulvila 17.6.2021 o PrE— Korkeusjarjestelma: N2000 1 . 1 OOO

Maanmittausinsindori Sami Yliharsila

Ulvilan kaupunginhallitus 25.10.2021 § 245 Voimaantulo 7.1.2022

Ulvilan valtuusto on hyvaksynyt

- Ulvila 25.10.2021 "
15112021 83 Gom /% % M

pvm § Hallintopaallikké Timo Forsten Kalipunkisuunnittelun johtaja
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RANTAVAINION ASEMAKAAVAMUUTOS

Ehdotusvaiheen

lausunnot: Caruna Oy
Satakunnan Pelastuslaitos
Satakuntaliitto
Tekninen lautakunta
TUKES
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Vaylavirasto
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27.07.2021

Ulvilan kunta
Kaupunkisuunnittelun toimiala Ulvilan kaupungin kaupunkisuunnittelu

Loukkurannantie 1
28450 VANHA-ULVILA Saapunut 2:}/:} 20..2...‘..
Dlaannumero

Kasitelty

...........................

Lausunto, Rantavainion asemakaavan muutos (ehdotus)
Viite Lausuntopyyntonne 24.06.2021

Nykyinen sahkonjakeluverkko
Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukai-
sesti. Siniselld viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla.
llmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.
Vaikutukset sahkonjakeluun
Kaavan myota alueen sahkon kdytto nousee ja alueelle tarvitaan pienjannite-
kaapelointeja.
Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokus-
tannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjes-

tyy uusi pysyva sijainti.
Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. asemakaavaehdotuksesta. Toivomme
saada tiedon kun kaava on hyvaksytty.

Y-tunnus 1618314-7
ALV-NRO F116183147
Kotipaikka Espoo

Caruna Oy PL1 Upseerinkatu 2 020 52020
00068 CARUNA Espoo www,caruna.fi



caruna LAUSUNTO 2(2)

27.07.2021
Kunnioittavasti,

Caruna Oy
Valtakirjalla

llari Kemppi

Rejlers Finland Oy
p. 040 801 1891

Liitteet Liite 1: Nykyinen sahkoverkko
Liite 2: Valtakirja, Caruna Oy, Ilari Kemppi

Caruna Oy PL1 Upseerinkatu 2 020 52020 Y-tunnus 1618314-7
00068 CARUNA Espoo www.caruna. fi ALV-NRO FI16183147
Kotipaikka Espoo






Carundadg vVl energia.

Valtakirja

Valtuutamme Rejlers Finland Oy:n (Y-tunnus 0765069-8) tyontekijan ilari Kemppi
(Syntymaaika 12.4.1995) hoitamaan ja allekirjoittamaan yksin Caruna Oy:n puolesta
sahkonjakeluverkkoa koskevat

« Kuntien pyytiamien kaavalausuntojen laatiminen ja allekirjoittaminen.

Caruna Oy:n jakeluverkkoalueella.

Tima valtuutus on voimassa valtuutetun ollessa ylla yksiléidyn yhtion tyontekija ja
enintdan 31.12.2022 asti.

Espoo, 10. joulukuuta 2020  Allekirjoitettu sahkéisesti Caruna Oy:n puolesta

Caruna Oy

PP- pp.

Caruna Oy www.caruna.fi Y-unnus 1618314-7
ALV-NRO Fi116183147
Kotipaikka Espoo

Caruna Espoe Qy Y-tunnus 2059588-1
ALV-NRO F12059588-1
Kotipaikka Espoo

Valtakirja llari Kemppi Rejlers // 1945568 /f Valtakirja llari Kemppi Rejlers.pdf



Timi asiakirja on allekirjoitettu sahkdisesti Signom -allekirjoituspalvelulla.

Piiviys: 11. joulukuuta 2020, 08:06:26 Pidividys: 11. joulukuura 2020, 07:57:58

Caruna Oy Caruna Oy

(Tukba Thamiki Kosti Rautiainen

Jukka Thamiki

Prokuristi

Kosti Rautiainen

Oikeuterru edustamaan yhtiéti nimenkirjoituslausekkeen mukaisesti:

Prokuristit kn]omauat roiminimen kak_n yhdemz rai lmkm evikseen yhdessii hallituksen

jasenen, toimi 2ai 7 ik henkilsn kanssa.

Tunnistus: Tunnistus:

11. joulukuuta 2020, 08:06:12 02. syyskuuta 2020, 12:06:37

Pankkitunnistus Pankkitunnistus

Yritystiedot:

“‘ b R ln,,,

11. joulukuuta 2020, 08:06:26
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Valtakirja llari Kemppi Rejlers // 1945568 // Valtakirja llari Kemppi Rejlers.pdf
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LAUSUNTOPYYNTO — RANTAVAINION ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

ASIA:

Lausuntopyyntd - Rantavainion asemakaavan muutos, diaari nro
221/10.02.03/2021

Rantavainion asemakaavan muutosehdotus on julkisesti nahtavil-
15 9.7.-6.9.2021 valisen ajan (60 paivaa).

Ulvilan kaupunki pyytida lausuntoanne asemakaavan muutosehdo-
tuksesta 6.9.2021 mennessi. Liitteena olevassa lausuntopyynnéssa
on selostettu lyhyesti kaavoituksen taustoja, tavoitteita, ratkaisuja ja it-
se kaavaprosessia.

Asemakaavan muutosehdotuksen aineisto on jo nyt néhtévillad Ulvilan
kaupungin sivuilla tissa osoitteessa www.ulvila.fi/asemakaavat
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma |6ytyy my6s saman linkin takaa.

Satakunnan pelastuslaitos on aiemmin samaan asiaan (tasoristeysten
poisto) liittyen kdynyt neuvotteluja ja tehnyt lausunnon (28.4.2021) vay-
lavirastolle

PELATUSLAITOKSEN LAUSUNTO:

Tasoristeyksien poistosta pidettiin palaveri konsulttien, vaylaviraston,
pelastuslaitoksen ja tukesin kesken 31.3.2021.

Satamaidon kemikaaleihin liittyen turvallisuus- ja kemikaaliviraston
(Tukes) toiminnan kayttédnoton edellytyksena on ollut kaksi hyokkays-
reittia. Muutoksen myété kaksi hyokkaysreittia sailyy, mutta toista reittia
kéyttden toimintavaimiusajat kasvavat. Tukesilla ei ollut muutokseen
liittyen mielipidetta.



SATAKUNNAN PELASTUSLAITOS

Lisaselvittelyjen jalkeen pelastuslaitos puoltaa muutosta, vaikka toimin-
tavalmius kohteeseen pidentyy tilanteissa, joissa joudutaan kayttdmaan
vaihtoehtoista hydkkaysreittia.

Edellytyksena muutokselle on riittavan korkea alikulku ja jatkuvasti ko-
ko matkalta kunnossapidetty pelastustien maariteimét leveyden ja kan-
tavuuden osalta tayttava ajotie. Tielle ei saa asentaa toimintavalmiutta
hidastavia puomeja.

P3atdsta puoltaa nykyistd huomattavasti toimivampi ja turvallisempi
vaihtoehtoinen hydkkaysreitti. Kyseistéd reittid voidaan hyddyntaa jat-
kossa alueen teollisuuden tarpeisiin kaikille Helsingin suunnasta saa-
puville yksikéille. Nykyinen reitti kulkee junaradan yli ja on luiskien ja
kantavuutensa osalta melko heikossa kunnossa. Yli-Rantalan tasoris-
teysta kayttdessd puomien avaamiseen voidaan arvioida menevan ai-
kaa noin 2min, joka osaltaan hidastaa toimintavalmiusaikaa. Muutos
pidentdd ajomatkaa kohteeseen noin 5km. Kun tastd otetaan pois
puomien avaamiseen kulutettava aika, niin todellinen hidastuma on
vain noin 3-5 min. Lisaksi Yli-Rantalan tasoristeykselle joudutaan kouk-
kaamaan VT2:n kautta, joka pitada my6s siséllaan riskipotentiaalia lisa-
vahinkojen osalta.

Paivittaistilanteisiin liittyen tasoristeysten poisto parantaa turvallisuutta
ja poistaa tasoristeysturmien riskin. Liséksi junaradan joen puolisten
asuinrakennusten toimintavalmiusajat paranevat, kun niihin on suora
kulkuyhteys teollisuusalueen kautta.

Poistetut tasoristeykset tulee muuttaa siten, etté niiti ei voi muutoksen
jalkeen kayttaa.

Satamaito sijaitsee 3-riskialueella, joten toimintavalmiusaika ei ylity en-
simmaisen yksikdn osalta, vaikka kaytettaisiin vaihtoehtoista hyGkkays-
reittia.

Vartioimattomissa tasoristeyksissé sattuva vak-onnettomuus verrattuna
valvotulla teollisuusalueella sattuvaan kemikaalionnettomuus voi riskin-
arvion kautta olla talla hetkelld jopa todennakdisempi onnettomuusske-
naario. Kohteen ohi likenndi vuorokaudessa 20-25 junaa.

Muutostoita tehdessa tydt téytyy porrastaa siten, etta alueelle on muu-
tostydn vaiheesta riippumatta kaksi vaihtoehtoista hyokkaysreittia.

Antti Halmela
Aluepalopaallikkd

044 701 1507
antti.halmela@satapelastus fi
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viite: Lausuntopyynténne 24.6.2021

LAUSUNTO ULVILAN KAUPUNGIN RANTAVAINION KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUKSESTA (KORTTELI 603 SEKA LAHIVIRKISTYS- JA RAUTATIEALUE)

Hanke

Asemakaavamuutos on tullut vireille Vaylaviraston aloitteesta Tampere-Pori radan tasoristeysten
poistoon tahtaavan hankkeen toteuttamisen yhteydessa. Tarkoituksena on poistaa asemakaavan
pelastustietd koskeva pelastustiemerkinta lahivirkistys- ja rautatiealueelta seka muuttaa
Iahivirkistysalueeksi osoitettu alue viereisen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen osaksi.
Pelastustiemerkinti on poistettava, jotta tasoristeysten poiston mahdollistava ratasuunnitelma olisi
asemakaavan mukainen.

Asemakaavamuutoksen selostuksessa todetaan, etti kaavahanke on merkitykseltdan melko vahainen.
Vireilletuloa seki osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtéville asettamista koskevan kuulutuksen
jalkeen asemakaavamuutosta ei ole katsottu tarpeen asettaa luonnosvaiheessa nihtaville. Yhteistyd
viranomaistahojen kanssa on paétetty hoitaa lausuntopyyntdjen muodossa ehdotusvaiheen
nahtavillaolon yhteydessa.

Kaavatilanne

Satakunnan maakuntakaava

Ympiéristdministerid on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011 {N:0 YM1/5222/2010).
Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO)
paatoksella.

Suunnittelualue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa Kaupunkikehittamisen kohdevydhykkeelle
(kk-1). Merkinnalli osoitetaan Kokemé&enjokilaakson valtakunnallisesti merkittava, monikeskuksinen
aluerakenteen kehittamisvydhyke, jolle kohdistuu tydpaikka- ja teollisuustoimintojen,
taajamatoimintojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistysverkoston pitkan aikavalin
alueidenkaytéllisia ja toiminnallisia yhteensovittamis- ja kehittdmistarpeita. Suunnittelumaarays:
Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetadn korostamalla alueen keskuksien
kehittamista. Suunnittelulla tulee edistda alueen ominaispiirteits ja liikenne-, energia- ja
virkistysverkkojen toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

Satakuntaliitto | PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori |www.satakuntaliitto.fi |Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300
SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU

Nagy Daniel, Maakunta-arkkitehti 08.09.2021 Perttula Esa, Liikennesuunnittelija 08.09.2021
Rosléf Susanna, Alueiden kaytdn johtaja 08.09.2021
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Suunnittelualue sijaitsee myds matkailun kehittamisvyGhykkeelld (mv2). Merkinn3lla osoitetaan
merkittavit kulttuuriymparistd- ja maisemamatkailun kehittdmisen kohdevydhykkeet.
Suunnittelumairays: Vyohykkeiden sisilla toteutettavassa alueidenkayton suunnittelussa on
kiinnitettava erityista huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittamiseen.
Suunnittelussa on otettava huomicon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-,
maisema- ja luontoarvoihin seki olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen. Matkailuun liittyvia
toimintoja suunniteltaessa ja vydhykkeen vetovoimaisuutta kehitettéessd tulee ottaa huomioon
vyShykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden séilyttaminen.

Suunnittelualuetta lounaasta rajaava valtatie 2 on osoitettu maakuntakaavassa kaksiajorataiseksi
parannettavaksi paatieksi (vt). Merkinnalla osoitetaan ne pédtiet, joiden nykyisen ajoradan viereen
rakennetaan toinen ajorata. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
Merkint3a koskee suunnittelumaariys: Maankaytén suunnittelussa tulee varautua siihen, etta paasy
kaksiajorataiseksi parannettavalle paatielle tapahtuu paaasiassa eritasoliittymien kautta ja paikalliselle
sekd kevyelle liikenteelle on osoitettu erillinen vayla.

Valtatien vieressa kulkee maakuntakaavassa paaradaksi (pr) osoitettu Tampere-Pori rata. Alueella on
voimassa MRL 33§:n mukainen rakentamisrajoitus.

Maakuntakaavassa radan ja Kokemaenjoen viliselle alueelle suunnittelualueen koillispuolelle on
osoitettu merkinnilla uusi tirkea-yhdystie / kokoojakatu {yt) Satakunnantien joensuuntaisesti
kaakkoon piin toteutettava jatko-osuus. Merkinnalld osoitetaan uudet yhdystiet ja vastaavat
kokoojakadut. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on hyviksytty maakuntavaltuustossa 13.12.2013.
Ymparistéministerié on vahvistanut kaavan 3.12.2014 ja kaava on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella 6.5.2016. Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 osoitetaan
maakunnallisesti merkittévit tuulivoimatuotannon alueet.

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu merkintsja vaihemaakuntakaavassa 1.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyviksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se on saanut
lainvoiman 1.7.2019, Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuctanto, soiden
moninaiskayttd, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriympdristét. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat
merkinnét ja maaraykset.

Asemakaavan muutosalueelle Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 osoitettu aluevarausmerkinté on
tyopaikka-alue (TP, Friitala, nro 14). Tyopaikka-alueen merkinnlld osoitetaan merkittavat ja
monipuoliset tydpaikka-alueet, joille voi sijoittua sekd toimisto- ja palveluty&paikkoja ettd
ymparistohairiotd aiheuttamatonta teollisuus- ja varastotoimintaa. Alueelle voidaan sijoittaa myds
tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa.

Tydpaikka-aluetta koskee suunnittelumaardys: Alueelle voidaan paakayttétarkoitusta

muuttamatta suunnitella myos asumista. Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja,
joiden haitalliset ymparistévaikutukset I3heisille alueille ja asutukselle voivat olla merkittavia.

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori |www.satakuntaliitto.fi |Y-tunnus 0830322-5 fvaihde (02) 620 4300
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella tyopaikka-
alueelle osoittaa uusia vihittsiskaupan suuryksikéita silloin kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltddn
paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan
vilttia. Kaupan mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maéritelld paikallisen
ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejérjestelmien toteuttamiseen.

Suunnittelualueesta koilliseen Kokemaenjoen rantaviivan l3heisyyteen vaihemaakuntakaavassa 2
osoitettu Kokemaenjokilaakson viljelymaisemat alueen (vma-e, nro 25) rajaus, joka kuuluu
ympéristdministerién valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden pdivitys- ja
tiydennysaineiston perusteella maariteltyihin uusiin ehdotuksiin valtakunnallisesti arvokkaista
maisema-alueista.

Yleiskaava

Asemakaavan muutoksen suunnittelualueella on voimassa Ulvilan kaupungin Keskustaajaman
yleiskaava (KV 10.10.2005). Voimassa olevassa Keskustaajaman yleiskaavassa suunnittelualue on
suojaviheraluetta (EV) ja maa- ja metsdtalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY).
Suunnittelualueeseen sisiltyva Pori-Tampere rata on osoitettu paaradaksi ja valtatie 2 on osoitettu
kaksiajorataiseksi muutettavaksi uudeksi tieksi. Satakunnantien jatke Haistilan suuntaan on esitetty
uutena seututieni/paikatuna {st/pk).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 16.12.2016 hyviksytty asemakaava, jossa kaavamuutosalue sijoittuu
asemakaavoitetun alueen etelapaahan Satakunnantien vield toteuttamattoman osuuden
lounaispuolelle sisdltden Tampere-Porin radan rautatiealueen (LR) seké siihen rajoittuvat teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen (T-2) ja Iahivirkistysalueen (VL). Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen tonteille kayttotarkoitusmaariyksen mukaan saa rakentaa toiminnan kannalta
vilttimittdmia toimistotiloja ja toimintaan liittyvia liiketiloja enintdan 10% rakennusoikeudesta.
Lahivirkistysalueen keskilinjaan on osoitettu ajoyhteys, joka tasoristeyksend jatkuu yli rautatiealueen.

Kannanotot

Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakuntakaava
2 ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa sekd ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytdn jarjestamiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan
eiki asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen
muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankayttd- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava
on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi.

Ulvilan kaupungin Rantavainion kaupunginosan asemakaavamuutoksen alueella on voimassa
oikeusvaikutteinen Ulvilan keskustaajaman yleiskaava, joka ohjaa lausunnolla olevan
asemakaavamuutoksen suunnittelutydta. Suunnittelualueella ei voimassa oleva asemakaava eikd sen
muutosehdotuskaan ole teollisuuskorttelin osalta yleiskaavan osoittaman paakayttétarkoituksen
mukainen. Yleiskaavassa Satakunnantien ja radan viliin osoitettu tydpaikka-alue paattyy
suunnittelualueen pohjoisrajaan, jonka kohdalta seututien linja kdantyy eteldan ja siirtyy aivan radan
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Tiedoksi:

viereen. Ylijuoksua piin kapeneva rantavy6hyke osoitetaan yleiskaavassa maa- ja
metsitalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisid ympiristdarvoja. Satakuntaliitto esittdad asemakaavan
selostusta taydennettaviksi yleiskaavasta poikkeamiselle annettavilla perusteluilla.

Satakuntaliitto kiinnittid huomiota lisaksi seuraaviin asemakaavan toteuttamiseen liittyviin
yksityiskohtiin.

Asemakaavan muutosehdotuksessa voimassa olevan asemakaavan mukaista teollisuuskorttelia
laajennetaan luoteeseen péin sijoittuvalle kapealle virkistysalueelle ja yhdistetaan viereiseen
teollisuuskortteliin. Satakuntaliitto ehdottaa asemakaavamuutosehdotuksen teollisuuskorttelia
koskevia hulevesimaarayksia tdydennettiviksi maaraykselld, jolla estetddn mahdollisten haitta-
aineiden valuminen liheiseen Kokeméenjokeen Satakunnan maakuntakaavan koko kaava-alueella
yksityiskohtaista alueiden kéyttoa ohjaavan vesien tilaa koskevan suunnittelumaarayksen mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen liittyy liikenneverkon seudullisestikin merkittéviin
parannustoimenpiteisiin. Asemakaavamuutoksen selostuksessa todetaan, etta Véylaviraston
Tampere-Pori radan tasoristeysten poistoon tihtdavan hankkeen lopputuloksena Satakunnantien
jatko-osuus kaakon suuntaan toteutetaan yksityistiena. Asemakaavamuutoksella poistuva pelastustie
on tarkoitus korvata t&ll3 yksityistielld, joka liittyy rataa alittavaan uuteen Haistilantiehen.
Asemakaavamuutoksen selostuksesta ei kiy ilmi miksi tarkedn yhdystien puuttuva osuus toteutetaan
yksityistiend. Satakuntaliitto esittd jatkosuunnittelussa harkittavaksi Satakunnantien jatko-osan
osoittamista kokonaisuudessaan katuverkon osana. Maakuntakaavan mukaisen yhdystien on
tarkoitus toimia valtatien 2 rinnakkaistieni, joka parantaa yritys- ja asuinalueiden saavutettavuutta
Nakkila-Friitala valill4. Tieosuuden merkitys tulee korostumaan, kun voimassa olevien kaavojen
mukaisia lilkennejirjestelyratkaisuja paivitetaan lahivuosina.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan eikd Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
perusteella Ulvilan kaupungin Rantavainion kaupunginosan asemakaavan muutosehdotuksesta muuta
lausuttavaa.

Lausunnon ovat valmistelleet maakunta-arkkitehti Daniel Nagy, daniel.nagy@satakunta.fi p. 044 711

4348 ja liikenneasiantuntija Esa Perttula, esa.perttula@satakunta.fi p. 044 711 4370.

SATAKUNTALIITTO

Satakunnan Museo
Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi
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SATAKUNNAN MAAKUNTAKAAVOJEN YHDISTELMAKARTTA

Satakuntaliitto
Ympéristéministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava

(N:0 YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Ymparistéministerion 3.12.2014 vahvistama Satakunnan vaihemaakuntakaava 1
(N:0 YM7/5222/2013, KHO 6.5.2016)

Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 hyvéksyma
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Lausunnolla oleva Ulvilan kaupungin Rantavainion
asemakaavan muutosehdotuksen aiue
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Ulvilan kaupunki

Tekninen lautakunta

Lausunto Rantavainion asemakaavasta

Ote poytakirjasta

§ 54 01.09.2021

Ulvilan kaupungin kaupunkisuunnittelu

Saapunut 0.9, 2021
Tekninen lautakunta 01.09.2021 § 54 Diaarinumero 2521/10020312"2—'
253110, 02 03/2021 Kasitelty .. TR N -

Valmistelija

Esittelija

Tekninen johtaja Juha Hjuigren, puh. 0400 134 868.

Kaupunkisuunnittelun toimiala on 24.6.2021 pyytanyt teknisen
lautakunnan lausuntoa Ulvilan kaupungin Rantavainion
kaupunginosan asemakaavan muutoksesta (liite).

Lausunto:

Rantavainion asemakaavan muutos on kaynnistynyt kevaalla 2021
liittyen Vaylaviraston hankkeeseen tasoristeyksien poistaminen
valilld Tampere-Pori; I&hinna tasoristeyksia poistetaan valilla
Kokemaki-Pori. Valillad Haistila- Rantavainio on tarkoitus poistaa
maantien 12883 tasoristeys, kaikki yksityisteiden tasoristeykset ja
Rantavainion alueen pelastustien tasoristeys rakentamalla uusi
tieyhteys Haistilasta Rantavainioon.

Vanhassa asemakaavassa on teollisuusalueiden T-1 ja T-2 vélissa
on VL alue, jota pitkin kulkee nykyinen Rantavainion alueen
"pelastustie” valtatielle 2 rautatien poikki. Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto TUKES on turvallisuussyista vaatinut Rantavainion
teollisuusalueelle tieyhteyden kahdelta eri suunnalta. Kun
tasoristeyksien poistamisessa rakennetaan uusi tieyhteys Haistilasta
Rantavainioon, nykyinen "pelastustieyhteys” Rantavainion alueelta
valtatielle 2 rautatien poikki tulee poistaa. Samalla voidaan poistaa
myds “pelastustien” liittyma valtatielle 2. Tamén ratkaisun johdosta
alueen asemakaavaa on muutettava, jotta edellda mainittu ajoyhteys
asemakaavasta saadaan pois.

Muutetussa asemakaavassa teollisuusalueiden T-1 ja T-2 valinen VL
alue ja sillé oleva ajotievaraus poistetaan tarpeettomana. Uudessa
asemakaavassa on esitetty teollisuusalueen 2 pohjoisosaan alue
johtoa tai avo-ojaa varten. Tdmé varaus on erityisen tarpeellinen,
koska alueella on talia hetkelld kuivatusoja, joka johtaa vesia
Kokemaenjokeen. Aluevarauksella voidaan ylidpitaa kuivatusojaa ja
tulevaisuudessa mahdollisesti rakentaa alueelle my6s
putkijohtoverkostoa. Tekninen lautakunta katsoo, efta T-2 alueen
rakentamisalueen rajaa aluevarauksen reunalla tulee viela siirtaa
vahintdan 2 m aluevarauksesta alaspain, jotta tontille tulevat
talorakenteet eivit esti aluevarauksen taysimaaraista kayttadmista.

Tekninen johtaja Hjulgren Juha



Ulvilan kaupunki
Tekninen lautakunta

Paatosehdotus

P&atos

Ote poytakirjasta
§ 54 01.09.2021

Lautakunta antaa asemakaavaehdotuksesta edella esitetyn
lausunnon.

Hyvaksyttiin.
Otteen oikeaksi todistaa

02.09.2021

Paivi Laine

poytakirjanpitaja

Péytakirja on asetettu nahtévéksi yleiseen tietoverkkoon 2.9.2021
Pastés on aselettu asianosaiselle tiedoksi sdhképostilla 2.9.2021



Ulvilan kaupunki Ote poytakirjasta
Tekninen lautakunta § 54 01.09.2021

Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 54

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pastoksests, joka koskee vain valmistelua tai taytantbonpanoa, ei saa tehd3 kuntalain 136 §n
mukaan oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.



Hirvela Johanna

Lihettdja: Heinimaa Tanja (Tukes) <Tanja.Heinimaa@tukes.fi>

Lihetetty: maanantai 28. kesdkuuta 2021 16.27

Vastaanottaja: Ulvilan kaupunkisuunnittelu; juho.virola@ulvila fi

Kopio: Kukkola Timo (Tukes); Anniina Honkanen (anniina.honkanen@satamaito.fi)
Aihe: Tukesin lausunto// VS: Lausuntopyyntd - Rantavainion asemakaavan muutos
Hei!

Tukesilla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksesta. Muutos liittyy Tukesin valvonnassa olevaan Satamaitoon.
Tukes on osallistunut aiheesta kiytyihin ennakkoneuvotteluihin ja tuonut ndkemykset esille jo suunnitteluvaiheessa.
Tama Tukesin lausunto ei sisilld muutosta aikaisempiin huomioihin:
- Satamaidon kahden pelastustien on oltava kiytdsséd koko ajan muutosten ajan. Vanhaa ei saa poistaa ennen
kuin uusi on otettu kayttoon.
- Varmistettava pelastustien kunto ja kdytettédvyys kaikkina vuodenaikoina (lumien auraus, tien kestavyys,
tunneleiden korkeus yms.)
- Pelastusviranomaisen kanssa tehtdvé yhteistyd on erityisen tarkeda pelastustien suunnittelussa
operatiivisen toiminnan varmistamiseksi
- Satamaidon onnettomuuksien vaikutusalue ei ulotu kaavoitettavalle alueelle (teollisuustontti).
Perustelut:
- kohteeseen paasyn ei ole arvioitu hidastuvan merkittavasti. Kokonaisturvallisuuden on arvioitu paranevan
uuden pelastustien myota.
- Pisimmaksi maankaytossd huomioitavaksi vaikutusalueeksi on arvioitu ammoniakkivuodon AEGL2-arvo noin
240 m etiisyydelld vuotokohdasta. Kaavoitettavana oleva teollisuustontti sijoittuu kauemmaksi.
- (AEGL 2- arvo: palautumattomia tai muita vakavia, pitkdkestoisia haitallisia terveysvaikutuksia tai
heikentynyt kyky pelastautua)

Lisatietoja tania.heinimaa@tukes.fi

Tiedoksi; asian ratkaisijana Tukesissa toiminut Timo Kukkola ja Satamaidon Anniina Honkanen

yt, Tanja Heinimaa

Ulvilan kaupungin kaupunkisuunnittelu

Saapunut 281k, 202\,
Tanja Heinimaa Di 25, 9. 02 03 Z1
aarinumero .21, L1501 8492 [ £.5¢
Ylitarkastaja, Teolliset prosessit | Senior Officer, Industrial Processes Unit Késntelty / 20 §

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto {Tukes) | Finnish Safety and Chemicals Agency
Yliopistonkatu 38, FI-33100 Tampere, FINLAND

Puh. 029 5052 657 | Tel. +358 29 5052 657

[etunimi.sukunimi@tukes.fi] |

firstname.lastname @tukes.fi

Tukesin lupa- ja valvontapalvelut digitalisoituvat, katso lisdtietoja klikkaamalla.

Ajankohtaista tietoa kemikaalien ja nestekaasun kaytonvalvojille, tilaa uutiskirje taalta.



Lihettijé: Virola Juha <Juha.Virola@ulvila.fi>

Lihetetty: torstai 24. kesdkuuta 2021 14.52
Vastaanottaja: Tukes kirjaamo <kirjaamo@tukes.fi>

Aihe: Lausuntopyynté - Rantavainion asemakaavan muutos

Hei,
Asia: Lausuntopyynt6 - Rantavainion asemakaavan muutos, diaari nro 221/10.02.03/2021
Rantavainion asemakaavan muutosehdotus on julkisesti ndhtavilli 9.7.-6.9.2021 vilisen ajan (60 p&ivaa).

Ulvilan kaupunki pyytia lausuntoanne asemakaavan muutosehdotuksesta 6.9.2021 mennessa. Liitteena olevassa
lausuntopyynnossa on selostettu lyhyesti kaavoituksen taustoja, tavoitteita, ratkaisuja ja itse kaavaprosessia.

Asemakaavan muutosehdotuksen aineisto on jo nyt nahtévilld Ulvilan kaupungin sivuilla tdssa osoitteessa
www.ulvila.fi/asemakaavat
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma loytyy myds saman linkin takaa.

Kerron mielellni lisaa kaavamuutoksesta ja siihen liittyvista Vaylaviraston hankkeesta, jonka johdosta
kaavamuutokseen on ryhdytty. Olen lomalla 5.7.-1.8. vilisen ajan, jolloin minua ei tavoita puhelimitse, mutta luen
sahkopostia mahdollisuuksien mukaan.

Pyytdisin teitd lihettdmadn kuittauksen siitd, ettd tamd viesti ja sen liitteeni oleva lausuntopyyntékirje ovat
saapuneet perille. Kiitos.

Kauniita kesapaivia toivottaen
Juha Virola

Kaupunkisuunnittelun johtaja
p. 0400-134 718

Ulvilan kaupunki
Loukkurantie 1
28450 Vanha-Ulvila
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Viite: Lausuntopyynté 24.06.2021

Rantavainion asemakaavan muutos, Ulvilan kaupunki, ehdotusvaihe
paivatty 21.06.2021

Kaavahanke ja Suunnittelutilanne

Suunnittelualue sijaitsee Ulvilan kaupungin keskustan laheisyydessa sen kaakkoispuolella
Rantavainion kaupunginosassa valtatiehen 2 rajoittuen sen koillispuolella. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 1,65 ha.

Asemakaavan tarkoituksena on kaavaselostuksen mukaan poistaa pelastustieta koskeva
merkinta lahivirkistys- ja rautatiealueelta seka liittda Iahivirkistysalue osaksi teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta. Kaavahanke liittyy Vaylaviraston Tampere-Pori -radan
tasoristeysten poistoon tihtaavaan hankkeeseen. Kaavaselostuksessa todetaan, etta
pelastustiemerkinté on poistettava asemakaavasta, jotta tasoristeysten poiston mahdollistava
ratasuunnitelma voidaan hyvéksyé asemakaavan mukaisena. Korvaava yhteys on tarkoitus
toteuttaa yksityistiena Satakunnantien nykyisestéa paéatepisteestéa kohti Haistilan asemaa.

Kaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot mm. Satakunnan pelastuslaitokselta ja
Vaylavirastolta, jolla ei ole ollut huomautettavaa kaavahankkeesta (lausunto 27.8.2021).

Kaavoitusta ohjaa vuonna 2005 hyviksytty ja 21.6.2007 voimaan tullut cikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jonka mukaan suunnittelualue on osoitettu suojaviheralueeksi (EV) seka
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ympéristdarvoja (MY).
Kaavamaarayksen mukaan alueella on maisemallisia tai luonnonsuojelullisia arvoja. Aluetta
hoidettaessa ja kasiteltiessa on sailytettiiva alueen maiseman ja luonnon ominaispiirteet.
Lisaksi suunnittelualueella on seuraavat merkinnét: uusi seututie/padkatu (st/pk) ja paarata.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden péivitys- ja
taydennysaineistossa ehdotettuihin alueisiin kuuluvan "Kokemaenjokilaakson
vilielymaisemat” 1&ahiymparistoon.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

YMPARISTO JA LUONNONVARAT

Vaihde +358 295 022 500 kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi  Itsendisyydenaukio 2, PL 523, 20101 Turku
fax +358 2230 0009 www . ely-keskus fi/varsinais-suomi Yrjonkatu 20, 28100 Pori



VARELY/4132/2021 212

Kaavahankkeen aiempi késittely
Hanke on pantu vireille Vayléviraston aloitteesta, ja Ulvilan kaupunki on neuvotellut
hankkeesta Vaylaviraston kanssa. Asemakaavanmuutosta ei ole asetettu

luonnosvaiheessa nahtaville. Kaavaselostuksen mukaan vuorovaikutus muiden
viranomaistahojen kanssa hoidetaan lausuntopyynnéin ehdotusvaiheessa.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Yleista

ELY-keskus nakee tasoristeysten poistohankkeen ja sité edistévéat kaavahankkeet
tarkeind. ELY-keskus toteaa kaavanmuutoshankkeen kuitenkin poikkeavan
yleiskaavasta, jolloin poikkeamisen perustelut on syyté esittda kaavaselostuksessa.
Yleiskaavan MY-alueen ympiristdarvot tulee todeta ja asemakaavahankkeen vaikutus
niihin tulee arvioida.

Maisema

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja
taydennysaineistossa ehdotettuihin alueisiin kuuluvan "Kokemaenjokilaakson
viljelymaisemat” Iahiymparistéén. Kaavahankkeen vaikutuksia tulee arvioida myos
lahiympéristén arvokkaan maiseman kannalta ja antaa mahdollisesti tarvittavia maarayksia.

Liikenne

ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole kaavahankkeesta
huomautettavaa.

ELY-keskuksella ei ole kaavaehdotuksesta muuta lausuttavaa toimialansa osalta. Tamé lausunto
on valmisteltu yhteistydssa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikén kanssa ja se siséltaa myos
ELY-keskuksen L-vastuualueen lausunnon.

Yksikénpaallikkd Risto Rauhala
Ylitarkastaja Paivi Valkama

Merkintd sahkodisestd hyvaksynniasta on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI sahkopostilla Satakuntaliitto, Satakunnan Museo ja Véaylavirasto



Tim3 asiakirja VARELY/4132/2021 on hyviksytty sdhkdisesti / Detta dokument VARELY/4132/2021 har
godkénts elektroniskt

Ratkaisija Rauhala Risto 06.09.2021 10:31

Esittelija Valkama Pé&ivi 06.09.2021 10:29
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Vaylavirasto
Trafikledsverket

Ulvilan kaupunki
Kaupunkisuunnitteiu
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Viite: lausuntopyynt6 24.6.2021 (DNo 221/10.02.03/2021 )

Lausunto Korttelin 603 seki lidhivirkistys- ja rautatiealueen asemakaavan
muutosehdotuksesta

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakékulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee noin kahden kilometrin etéisyydelld Ulvilan kaupungin keskusta
kaakkoon Rantavainion kaupunginosassa. Alue rajautuu Kokeméki — Pori -rataosan ja
Kokemdenjoen viliselle alueelle. Asemakaavamuutokset tavoitteena on poistaa
Viylaviraston Tampere-Pori radan tasoristeysten poistoon tahtaavan hankkeen
toteutumisen yhteydessd tarpeettomaksi jaavaa pelastustietd koskeva asemakaavan
pelastustiemerkinté Iahivirkistys- ja rautatiealueelta sekd liittdd lghivirkistysalue osaksi
kaava-alueen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Lisdksi kortteli 603
yhdistetdaan kortteliin 602.

Vaylavirastolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon
antaa toimivaltainen ELY-keskus.

T&md asiakirja on séhkoisesti allekirjoitettu.
Véyldvirastossa asian on ratkaissut osastonjohtaja Jaakko Knuutila ja esitellyt
asiantuntija, maankdaytto Ville Vuokko.
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